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Rady Gminy w Szypliszkach
z dnia 24..Miskopada.......1997 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow letnisko-

wych we wsi Przejma Wielka, gmina Szypliszki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie terytorialnym ( 4.z 1996 r. Nr 13, poz. 74 ze zm. Nr 58, poz. 261,
Nr 106, poz. 496, Nr 132, poz. 622 ) oraz art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 89, poz. 415, z 1996 r. Nr 106, poz.
496) Rada Gminy w Szypliszkach postanawia. co nastepuje:

§ 1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego we wsi

Przejma Wielka gmina Szypliszki, przedstawiony na rysunku planu, stanowigcym
zalacznik do niniejszej uchwaly. o nastepujacych ustaleniach:

1. Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru obje¢tego planem:

I) Stosowane na rysunku planu linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie
uzytkowania - Scisle okreslone (ciagle), wymagaja w postepowaniu lokalizacyj-
nym Scistego przestrzegania ustalonych granic.

2) Stosowane na rysunku planu linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie
uzytkowania orientacyjne ( przerywane ) oraz linie podzialu wewnetrznego
moga by¢ w niewiclkim zakresie korygowane w trakcie przeprowadzanych
podziatlow geodezyjnych oraz ustalania warunkow zabudowy i zagospodaro-
wania terenow.

3) Ustalone na rysunku planu rozwiazania w zakresic infrastruktury technicznej
nalezy traktowa¢ jako postulowane, ktére moga by¢ korygowane na etapie
projektowania realizacyjnego.

4) Wprowadza si¢ zakaz wznoszenia obiektow, ktorych forma jest obca archi-
tekturze regionalnej.

5) Wprowadza si¢ nakaz sytuowania na jednej dzialce tylko jednego budynku
mieszkalnego lub letniskowego o maksymalnej wysokogei 1,5 kondygnacji
( parter + poddasze uzytkowe ).

6) Zakaz lokalizowania na dziatkach zabudowy letniskowej wiat. szop i garazy
wolostojacych.

7) Podziat na dzialki zgodny z rysunkiem planu. Dopuszcza si¢ taczenie
dwu lub wigeej dzialek z realizacja jednego obicktu.
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8) Szczegolowe lokalizacje budynkow nalezy precyzowaé na etapie projektu
budowlanego.

2. Ustalenia szczegélowe dla terenéw wyroznionych w planie:

I ML - Tereny projektowanej zabudowy letniskowej z zakazem wprowadzania
innego przeznaczenia obiektow i terenu. Ogranicza si¢ wielko$¢ domow
od 50 do 70 m*> powierzchni zabudowy. Obiekty jednokondygnacyjne
z mozliwodcig wykorzystania poddaszy uzytkowych. Dachy projektowanych
budynkow letniskowych dwuspadowe, rownopolaciowe, o kacie nachylenia
okoto 45" i pokryciu materiatami dachowkopodobnymi w kolorze czerwie-
ni lub brazu. Obowiazujacy kierunek kalenicy zgodny z rysunkiem planu.
Wysokos¢ rzednej parteru okolo 90 cm liczona w $rodku szerokosci
budynku. Mozliwe podpiwniczenia po badaniach geotechnicznych terenu.
Zakaz grodzenia trwalego dzialek w ciagu glownego drenazu ceramicznego.

2 MN -Teren przeznaczony pod zabudowg jednorodzinng. Dopuszcza si¢ zamien-
nie zabudowg mieszkalno - pensjonatowa. Dachy budynkéw mieszkalnych
dwuspadowe lub wielopotaciowe o katach nachylenia od 35° do 45°. Po-
ziom rzednej parteru max 1,20 m od terenu w najnizszym jego punkcie
na obwodzie budynku. Mozliwos¢ lokalizacji parterowego budynku
gospodarczego z dachem dwuspadowym, réwnopolaciowym, o kacie nachy-
lenia potaci 27°- 35
Mozliwos¢ powigkszenia dzialek kosztem terenu 3 ZN.

3 ZN -Teren przeznaczony pod zielen nieurzadzong z pozostawieniem jej w do-
tychczsowym uzytkowaniu.

4 WZ -Teren projektowanej studni glegbinowej z 15,0 m strefa ochronng i dojaz-
dem szerokosci 4,0 m z drogi 01 KG. '

SZI -Teren istniejacej zieleni niskiej, bez prawa wiaczania go do dziatek letnis-
kowych i trwalego jego zagospodarowania (trasa przebiegu drenéw cera-
micznych).

6 E - Teren przewidziany pod projektowang stacj¢ transformatorowa.

7ZN - Teren zieleni nieurzadzonej, ogolniedostgpny, znajdujacy si¢ w 100 m stre-
fic ochronnej jeziora Szelment Wielki. Na wskazanym terenie znajdujg si¢
dwa skupiska mlodego lasu sosnowego z zaleceniem zachowania ich w
stanie obecnym.
Teren przecigty ciggiem pieszym dla umozliwienia doj$cia do plazy i ka-
picliska. Istniejacy barakowoz do natychmiastowej rozbiorki Zakaz wzno-
szenia jakichkolwiek obiektow budowlanych oraz grodzenia dziatek.
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8 US- Teren projektowanej plazy i kapieliska na potrzeby zabudowy letniskowej
potozony w strefie ochronnej jeziora, czgsciowo zadrzewiony.

9 W- Wody jeziora Szelment Wielki. Zakaz odprowadzania jakichkolwiek $ciekow
I nieoczyszezonych wod opadowych. Mozliwos¢ budowy pomostow po
uzyskaniu odpowiednich decyzji.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska. '

3.1. Na terenie objetym niniejszym planem winno by¢ respektowane rozporzadze-
nie Nr6/91 Wojewody Suwalskiego z dnia 2 maja 1991 r. w sprawie zasad
gospodarki przestrzennej na obszarach chronionego krajobrazu i wokot jezior
wojewoOdztwa suwalskiego ( Dz. Urz. Woj. Suwalskiego Nr 17, poz. 167).

3.2. Wprowadza si¢ zakaz budowy obiektow i urzadzen ucigzliwych dla $rodowis-
ka, emitujacych pyly i gazy oraz wytwarzajacych halas i mogacych wplynaé
na zanieczyszczenie wod powierzchniowych lub welebnych.

3.3. Tereny dziatek letniskowych maksymalnie zadrzewia¢ roslinnoscia rodzima.

3.4. Skarpy i1 pochylosci terenéw winne byé zabezpieczone przed procesami
¥
erozyjnymi poprzez zasadzenie odpowiedniej roslinnosci (krzewy kolczaste).

3.5. Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do rowoéw melioracyjnych.

4. Ustalenia dotyczgce infrastruktury technicznej.
4.1. Wodociagi i kanalizacja.

Zaopatrzenie w_wodg:

Do c¢zasu budowy wodociagu wiejskiego ze wsi Szypliszki zaopatrzenie
w wodg¢ projektowanych budynkow przewiduje si¢ ze zbiorczej studni glgbinowej,
a nastepnie rozprowadzenie przewodem wodociggowym do poszczegdlnych budyn-
kow. Istnieje mozliwos¢ zmiany usytuowania studni bez potrzeby korekty niniej-
szego planu z zachowaniem 15,0 m strefy ochronne;j.

Gospodarka $ciekowa:

Odprowadzenie $ciekow z poszczegdinych doméw do szczelnych zbiornikow
przydomowych z wywozem do najblizszej oczyszczalni $cickow. Zaleca si¢ bu-
dow¢ wspdlnego szamba dla dwoch dziatek letniskowvch.

Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo z wsigkaniem do niecek
terenowych 1 terendéw zielonych.



4.2. Ogrzewanie.

Ogrzewanie projektowanych budynkéw jednorodzinnych paliwem ekologicznym
(gaz, olej opatowy. energia elektryczna, drewno).

4.3. Komunikacja.

01 KG 1/2 - Istniejaca droga wojewddzka. Szerokos¢ pasa drogowego w obrebie
projektowanej zabudowy wynosi 15,0 m. Szeroko$¢ jezdni 6.0 m.
Obowigzujaca linia zabudowy w odleglosci 20,0 m od krawedzi
drogi.

02D 1/2 - Projektowane drogi dojazdowe. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
9.0 m. Szerokos¢ jezdni 5,0 m. Zakaz utwardzania drog zuzlem pieco-
wym i masa bitumiczna.

03D 1/2 - Projektowana droga dojazdowa. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
9.0 m. Szeroko$¢ jezdni 5,0 m. W pasie drogowym do adaptacji istnie-
jacy zbiorczy drenaz melioracyjny.

04D 1/2 - Projektowana droga dojazdowa. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
7.0 m zakonczona placykiem nawrotowym o wym.15.0 x 12,5 m.

4.4. Elektroenergetyka.

4.4.1 Zasilanie terenow letniskowych nalezy przewidzie¢ z projektowanej stacji
transformatorowej STStb 20/250 zasilanej projektowana linia napowietrzna
SN 20 KV od linii gtéwnej Przejma.

4.4.2. Zasilanie dzialek letniskowych nalezy zaprojektowac¢ liniami kablowymi od
projektowanej stacji transformatorowej, ustawiajac na granicach dzialek
zlacza kablowe.

4.4.3.Calos¢ prac wykona¢ zgodnie z normami PN-75/E -05100, PN-76/E- 05125 na
warunkach technicznych wydanych przez Zaklad Energetyczny Biatystok S.A.

4.5. Inne elementy uzbrojenia.
4.5.1.Przez teren objety niniejszym opracowaniem przechodza dwa gléwne dreny
melioracyjne & 15 cm oraz niezinwentaryzowane saczki drenarskie. Melioracja

terendow 1 ML winna by¢ konserwowana i utrzymana w stanie droznosci .

4.5.2.Dopuszcza si¢ prowadzenie innych elementéw uzbrojenia w oparciu o obo-
wigzujace przepisy bez koniecznosci wprowadzenia zmian do planu.
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§ 2.

W stosunku do terendéw objetych niniejszym planem traca moc ustalenia
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szypliszki zatwierdzonego uchwa-
fa Nr XVIII/55/92 Rady Gminy z dnia 17 wrzesnia 1992 r. ( Dz.Urz. Woj. Suwal-
skiego Nr 51, poz. 344).

§ 3.

Zgodnie z art.10 ust.3 i art. 36 ust.3 ustawy o'zagospodarowaniu przes -
trzennym wiasciciel zobowiazany jest wnies¢ do budzetu gminy jednorazowa

opfate¢ w wysokosci rownowartoSci drdg zaprojektowanych na jego gruntach w tym
planie.

§ 4.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Szypliszki.

§ 5.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dniod daty ogloszenia w Dzien-
niku Urzedowym Wojewddztwa Suwalskiego.

Przewodniczrcy Rady Gminy

Ryszard keéniewski
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