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UCHWARA NR XXVII/138/98
Rady Gminy w Szypliszkach
z dnia 23 lutego 1998r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi RYBALNIA w Gminie Szypliszki

Na podstawie oraz art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca

1990r. o samorzadzie terytorialnym (Dz.U. zZ
1996r. Nrl3,poz.74, Nr58,poz.261, Nrl06,poz.496, Nrl32,poz.622;
Z 1997x. Nr9,poz.43, Nrl06,poz.679, Nr107,poz.686,

Nrll3,poz.734, Nrl1l23,poz.775) oraz art.10 ust.3 i art.26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r.o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr89
Z 1994r. poz.415; Z 19961 . Nr106,poz.496; 7 199%7x.
Nrlll,poz.726, Nrl33,poz.885) - Rada Gminy w Szypliszkach
uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE

Uchwala si¢ miejscowy plan =zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi RYBALNIA, obejmujacy dzialki nr 31/1 i 31/2 potozone
na gruntach wsi Rybalnia.

§ 2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1/ =zmiana przeznaczenia terendw rolnych na cele mieszkalno -
pensjonatowe,

2/ ustalenie =zasad =zagospodarowania terenu i inwestowania z
jednoczesna minimalizacja skutkéw wplywu ustalen planu na
g$rodowisko przyrodnicze.

§ 3.

1. Przedmiotem ustalen planu sa:

i Tereny budownictwa mieszkalno - pensjonatowego oznaczone
na rysunku planu symbolem .................uuuiii BMP
2./ Tereny komunikacji publicznej oznaczone na rysunku planu
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2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust.l. ustala sie przeznaczenie
podstawowe .

3. Tereny, o ktdérych mowa w ust.2. moga by¢ wykorzystane zgodnie
z ich podstawowym przeznaczeniem, tylko na zasadach ustalonych w
niniejszych przepisach.

§ 4.

1. 1Integralna czescia planu jest rysunek planu w skali 1:500,
stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa
obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1/ granica terenu objetego planem,

2 linie rozgraniczajgce tereny o rdznych funkcjach i
zasadach zagospodarowania - gcigle okreslone,
3/ linie rozgraniczajace tereny o rdéznych funkcjach i

zasadach zagospodarowania - orientacyjne
4/ nieprzekraczalna linia zabudowy
5/ granica wyznaczajaca strefe ochronna wokdl jeziora.

§ 5.

Warunki zabudowy 9. zagospodarowania terenu w decyzjach
administracyjnych nalezy wustala¢ wedlug zasad okreslonych w
stosunku do terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o
ktérych mowa w 8§ 3.ust.l z uwzglednieniem:

1/ ustalen dotyczacych zasad ochrony g$rodowiska
przyrodniczego oraz zasad utrzymania czystogci i porzadku, a w
szczegolnosci zasad gospodarki sSciekowej, o ktérych mowa w

rozdziale 2,

2/ ustalen dotyczacych terendw wyrdznionych w planie, o
ktérych mowa w rozdziale 3,

3/ przepisdéw szczegdlnych i odrebnych.

§ 6.
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1/ planie - nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia planu, o ktdérych
mowa w § 1. uchwaly, o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej,
2/ Uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszga Uchwale Rady
Gminy w Szypliszkach, o ile =z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

3/ przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to
rozumiec¢ przepisy ustaw wraz 2z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych



decyzji administracyjnych (art.104 Kodeksu Postepowania
Administracyjnego),
4/ rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek planu na

mapie w skali 1:500 stanowigcy =zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty,

5/ przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ takie
przeznaczenie, ktdére obowigzuje na danym obszarze, wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi,

6/ obszarze - nalezy przez to rozumie¢ .obszar o okreslonym
rodzaju przeznaczenia podstawowym, wyznaczonym na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi,

7/ liniach rozgraniczajacych scigle okreslonych - nalezy przez
to rozumie¢, iz granica obszaru wyrdznionego w planie zostata
scisle okreslona przez podanie charakterystycznych parametroéw i
nie moze ulec korekcie bez zmiany niniejszego planu.

8/ 1liniach rozgraniczajacych orientacyjnych - nalezy przez to
rozumie¢ przez to zgode na wzajemne przenikanie sie sposobdéw

uzytkowania terendéw (funkcji), a tym samym korygowania ich
przebiegu w zaleznosci od zastosowanych rozwigzan technicznych,

9/ obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumiec
niewielkie obiekty, takie jak: ogrodzenia, bramy, piaskownice,
hustawki, drabinki, trejaze, porgole, murki ozdobne, posagi,

wodotryski, male baseniki, wiaty, altany, kontenerowe ustepy z
wtasnym zbiornikiem Sciekow i inne obiekty architektury
ogrodowej lub stuzace utrzymaniu porzadku.

10/ nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiecé
linie ktoérej nie wolno przekroczy¢ przez najdalej wysuniete
elementy budynku, takie jak: podesty, tarasy, balkony, wykusze,
schody wyrdwnawcze, pochylnie itp.

11/ przydomowej oczyszczalni sciekéw - nalezy przez to rozumieé
zespolt urzadzen technicznych stuzgcych do biologicznego

oczyszczania $ciekéw bytowo - gospodarczych pochodzgcych z
jednego budynku.
12/ rozwiazaniu ekologicznym - nalezy przez to rozumied

rozwigzanie nie szkodliwe dla $rodowiska przyrodniczego, bedace
zgodne =z ustawa o ochronie i ksztaltowaniu srodowiska, prawem
wodnym, prawem budowlanym i unormowaniami w tym zakresie.

13/ odpowiednich warunkach geologicznych i hdrologicznych -
nalezy przez to rozumieé podioze zbudowane z piaskéw i zZwirdw

lub piaskéw gliniastych, =z pozomem zwierciadla wéd gruntowych
nie plycej niz 1,5 m od miejsca wprowadzenia Sciekow,
potwierdzone w odpowiedniej lokalizacji przez badania

geologiczne



ROZDZIAL 2.

USTALENIA W ZAKRESIE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I
ZASAD UTRZYMANIA CZYSTOSCI I PORZADKU

Ustala sie priorytet wymagan ochrony $rodowiska poprzez:

1/ z a k a =z powstawania obiektéw budowlanych nie
speiniajacych wymogéw zawartych w niniejszych przepisach,

2/ z a k a z odprowadzenia nie oczyszczonych gciekéw bytowych
do gruntu i wéd powierzchniowych,

3/ n a k a =z realizacji budowli sYuzacych gromadzeniu i
usuwaniu odpadow komunalnych, stosujac tylko rozwiazania
ekologiczne,

4/ n ak a z gromadzenia odpaddéw statych (gmieci) tylko w
wyznaczonch miejscach.
§ 8.

1. Zaopatrzenie w wode nalezy przewidywa¢ w oparciu o
indywidualne ujecie woéd podziemnych.

2. Ujecia wdd podziemnych o poborze wody przekraczajacym
5m3/dobe lub wyajnosci eksploatacyjnej przekraczajacej
O,5m3/godzine, wymagaja uzyskania pozwolenia wodno - prawnego

wlasciwych organdw.
8 9.

Ustala sie nastepujace zasady usuwania $ciekéw bytowo -
gospodarczych:

1/ Preferuje sie zastosowanie przydomowej oczyszczalni $ciekdw
pod warunkiem stwierdzenia odpowiednich warunkow geologicznych i
hydrologicznych odprowadzenia oczyszczonych gciekdéw do gruntu.
2/ Nalezy stosowa¢ szczelne, najlepiej atestowane zbiorniki
sciekdw, umieszczone pod ziemig, okresowo oprdédzniane przez wozy
asenizacyjne, wywozace ich zawartoé¢ do oczyszczalni gciekdw.

§ 10.
Zasady wusuwania odpadéw statych, miejsca ich gromadzenia 1
organizacje wywozu na wysypiska 1lub do =zakladu utylizacji
okresgli stosowna uchwala Rady Gminy.

8 AT,
Ustala sie zasade zastosowania indywidualnego ogrzewania obiektu

pod warunkiem =zastosowania rozwiazan ekologicznych (np. piec
gazowy, olejowy, elektryczny, pompa cieplna itp.)



ROZDZIAL 3.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

8 12.
1. Ustala sie linie rozgraniczajace terenu budownictwa
mieszkalno - pensjonatowego oznaczone na rysunku planu symbolem

.......................................................... 1 BMP
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, na obszarze 1 BMP
przewiduje sie:
1/ budynek mieszkalny jednorodzinny,
2/ budynek pensjonatowy zawierajacy:

- minimum 7 pokoi do wynajecia o lacznej pojemnogci do 15

miejsc noclegowych,
- pomieszczenia umozliwiajace $wiadczenie ustug hotelarskich
Yacznie z calodziennym wyzywieniem,

3/ parking do 8 miejsc postojowych,
4/ obiekty malej architektury,
5/ zielen, uprawy ogrodnicze.
3. Ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy jak na rysunku
planu, w odlegto$ci minimum 10 m od pdinocnej granicy, minimum 4
m od wschodniej i =zachodniej granicy i minimum 20 m od
potudniowej granicy terenu objetego plnem. Nieprzekraczalna
linia zabudowy nie dotyczy matej architektury.
4. Zabudowa mieszkalno - pensjonatowa winna spelnia¢ nastepujace
warunki architektoniczne:
1/ wysoko$¢ zabudowy nie przekraczajaca 2 kondygnacji wraz z
uzytkowym poddaszem,
2/ dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci 40° - 50°
3/ zaleca sie rozmieszczenie programu w wolno stojacych
budynkach 1lub w jednym budynku o rozczlonkowanej bryle, na
terenie wyznaczonym nieprzekraczalna linia zabudowy,
4/ w rozwiazaniach architektonicznych nalezy wykorzystac
mozliwosci wynikajace ze znacznych spadkéw terenu, a ewentualne
podpiwniczenia nalezy zaglebi¢ minimum 150 cm w stosunku do
najnizej polozonego terenu w obrysie budynku,
5/ stosowa¢ materiaty elewacyjne i pokryciowe o kolorystyce
harmonizujacej z krajobrazem z dominacja gamy bezoéw i brazdw.
5. Ustala sie zakaz powstawania tymczasowych obiektdw
budowlanych.
6. Ustala sie wysoko$¢ ogrodzenia do 1,2 m. Wysokogé bramy moze
by¢ zrdznicowana 1 urozmaicona architektonicznie. Zaleca sie
lokalizacje ogrodzenia wzdtuz orientacyjnej linii
rozgraniczajacej wyznaczajacej poszerzony pas drogi gminnej.
7. Zasilanie w energie elektryczna przewiduje sie z istniejacej
linii napowietrznej niskiego napiecia na warunkach Zakladu
Energetycznego.



§ 13.
1. Ustala sie orientacyjna 1linie rozgraniczajaca okreglajaca
teren przeznaczony pod poszerzenie pasa drogi gminnej oznaczony

na rysunku planu SymbOlem .. ........ueooooo e 2 K
2% Przyjmuje sie, iz maksymalna szeroko$¢ pasa terenu
rezerwowanego pod budowe drogi gminnej wynosi 15 m, .

3. Polozenie orientacyjnych 1linii rozgraniczajacych moze byé¢

zmienione w oparciu o przedtozone przez inwestora rozwiazania
techniczne drogi gminnej.

4. Teren wyznaczony pod poszerzenie pasa drogi moze byé¢
wykorzystywany w sposdb dotychczasowy ( bezinwestycyjnie ) do
czasu zagospodarowania go zgodnie z planem.

ROZDZIAL 4.
PRZEPISY KOKNCOWE

§ 14.
Traci moc wuchwata Rady Gminy w Szypliszkach nr XVIII/55/92 z
dnia 17 wrzednia 1992r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego GMINY SZYPLISZKI
(Dz.Urz.Woj.Suwalskiego nr 51/92 poz.344) w stosunku do terenu
objetego niniejszym planem.

§ 15
Zgodnie =z art.9.ust.3, w zwiazku z art.36.ust.3 wustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie stawke procentows,
stanowigcg podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokogci 30 %.

§ 16.
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy Szypliszki.

B 17;
Uchwata podlega publicznemu ogioszeniu przez wywieszenie na
tablicach informacyjnych w siedzibie Urzedu Gminy w Szypliszkach
i wchodzi w 2zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Suwalskiego.

Przewodnia@icy Rady Gminy

Ryszar lesniewski



