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Rady Gminy w Szypliszkach
7z dnia .20 marca 2000 r.
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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Miejsca obstugi podroznych” we wsi Lipowo gmina Szypliszki.

Na podstawie art.18 ust.2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorza-
dzie gminnym (tjed.z 1996r. Dz.U. Nr 13, poz. 74 ze zm. Dz.U. Nr 58. poz. 261:
Nr 106, poz. 496; Nr 132, poz. 622; z 1997 r. Nr 9, poz.43, Nr 106, poz. 679, Nr
107, poz. 686, Nr 113, poz. 734; Nr 123, poz.775 z 1998r. Nr 155, poz. 1014; Nr
162. poz. 1126) oraz art.10 ust.3 1 art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zago-
spodarowaniu przestrzennym (tjed. z 1999 r. Dz.U. Nr 15, poz.139 ze zm. Nr 41,
poz.412) i art. 7, ust.] ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rol-
nych i lesnych (Dz.U Nr 16, poz.78, Nr 141, poz. 692 ze zm. z 1997 r. Dz.U. Nr 60,
poz. 370; Nr 80, poz. 505) - Rada Gminy w Szypliszkach postanawia. co nastepuje:

I. USTALENIA OGOLNE
§ L

Przeznacza si¢ na cele nierolnicze 4,04 ha gruntdw rolnych stanowiacych
dziatke o numerze geodezyjnym 37 w tym:
- 3.52 ha gruntéw ornych kl. [V wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego.
- 0.52 ha uzytkéw zielonych wytworzonych z gleb organicznych (torfy niskie)
na podstawie zgody wyrazonej przez Wojewode Podlaskiego decyzja Nr GKN.
VI.60144 - 377)99 =z dnia 17 grudnia 1999 r.
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Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego .. Miejsca
obstugi podréznych™ we wsi Lipowo, gmina Szypliszki, przedstawiony na rysun-
ku planu w skali 1:1000. stanowiacym zafacznik do niniejszej uchwaly.

§ 3.
1. Przedmiotem ustalen planu jest:
1) teren miejsca obstugi podréznych oznaczony na rysunku planu symbolem
.......................................................................................................................... 1KS,Ul
2) teren komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem...................... 01G 12

2. Rysunek planu obowiazuje w nastepujacym zakresie ustalen:

1) granic opracowania planu.

2) linii rozgraniczajacej tereny o roznym sposobie uzytkowania - Scisle okreslonej,

3) linii rozgraniczajacej tereny o réznym sposobie uzytkowania - orientacyjnej.

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy.

3 . Zastosowane na rysunku planu linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie
uzytkowania : ’
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- $cisle okreslone - wymagaja Scistego ich uwzgledniania w trakcie ustalania
warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu,
- orientacyjne - moga by¢ w niewielkim zakresie korygowane w postgpowaniu
lokalizacyjnym inwestycji drogowych.

. Postulowane przeznaczenie terenéw pokazane na rysunku planu moze by¢

zmienione i usciSlone na etapie wniosku o wydanie decyzji o warunkach za-
budowy i zagospodarowania terenu w przypadku uzasadnionym rozwiazaniem
urbanistycznym i zachowaniu przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego

. Na terenach, o ktérych mowa w § 3 ust.1, ustala si¢ przeznaczenie podstawo-

we lub dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.
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USTALENIA SZCZEGOLOWE TERENOW WYROZNIONYCH
W PLANIE
§4.

. Ustala sie linie rozgraniczajjce terenu miejsca obstugi podréznych, ozna-

czons wa rysunko. plemy symbolen sminanminaismsismsmian i 1 KS,UI

. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 1 KS.UI przewiduje sig:

1) stacje paliw wraz ustugami handlowo - gastronomicznymi.

2) parking na samochody cigzarowe okoto 72 stanowisk,

3) parking na samochody osobowe okoto 25 stanowisk,

4) hotel na okoto 40 miejsc noclegowych z funkcja gastronomiczna.
5) mechaniczno - biologiczna oczyszczalni¢ Sciekow, .

6) stacje transformatorowa,

7) zielen izolacyjna i wypoczynkowa.

. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, przewiduje si¢ mozliwos¢ realiza-

¢ji myjni samochodowej, stanowisk obstugi pojazdéw Iub innych obiektow
zwiazanych z obstuga uzytkownikéw drogi .

. Poszczegolne obiekty powinny by¢ dostosowane do przewidywanego w per-

spektywie natgzenia i rodzajowej struktury ruchu oraz powinny spetnia¢ wy-
magania 0sob niepetnosprawnych.

. Ustala sie nastgpujace warunki dla inwestycji wymienionych w ust.2.

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni drogi krajowej w odle-

gtosei minimum:

- 40 m dla obiektéw przeznaczonych na czasowy pobyt ludzi.

- 90 m dla budynkow jednokondygnacyjnych przeznaczonych na staly pobyt
ludzi,

- 110 m dla budynkéw wielokondygnacyjnych przeznaczonych na staly
pobyt ludzi.

2) obiekty ustugowe (oprocz hotelu) winne by¢ parterowe z dachami dwu-
spadowymi, rownopotaciowymi, krytymi dachéwka lub materialami dachow-
kopodobnymi w kolorach czerwieni. Kalenice dachoéw rownolegle do drogi
krajowej.
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3) obiekt hotelu parterowy z poddaszem uzytkowym, dachem dwuspadowym
lub wielospadowym, pokrytym dachéwka lub materialem dachowkopodob-
nymi,

4) wszystkie obiekty kubaturowe powinny by¢ projektowane w nawiazaniu do
architektury regionalnej,

5) stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych nalezy przyjmowaé o
wymiarach 2,3 x 4,6 m. a dla samochodéow cigzarowych 3.5 x 8,0 m.

6) przy projektowaniu MOP nalezy zwraca¢ szczegdlna uwage na estetyke
ksztaltowania jego powierzchni, ktérej zagospodarowanie zaleca sie wzbo-
gaci¢ réznorodnymi elementami tzw. matej architektury,

7) projekt zagospodarowania terenu winien uwzglednia¢ minimum 15% po-
wierzchni terenu przewidziana pod zielen izolacyjna i wypoczynkowa.

§ 5.

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace drogi publicznej krajowej Nr 19 (ekspre-
sowej), oznaczonej na rysunku planu symbolem ...............ccccococoevinnn. 01G 12

. Linie rozgraniczajace dogi nr 19 przyjete zostaly w granicach okoto 30 m.

. Bezpodrednie podtaczenie ,Miejsca obstugi podréznych™ do drogi krajowe;j
projektuje si¢ jako tymczasowe poprzez wykonanie jednokierunkowego wjazdu
1 wyjazdu.

4. Wjazd i wyjazd na droge publiczng winien by¢ poprzedzony projektem orga-

nizacji ruchu (docelowym i tymczasowym) zaopiniowanym przez Oddzial Pot-

nocno - Wschodni Generalnej Dyrekcji Drog Publicznych w Biatymstoku,

Komend¢ Wojewddzka Policji i zatwierdzonym przez Ministerstwo Transportu

1 Gospodarki Morskie;j.

Po dostosowaniu drogi nr 19 do parametréw drogi ekspresowej zjazdy pu-
bliczne beda mogly by¢ podiaczone do drogi gtéwnej za posrednictwem drog
zbiorczych.
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I1I. USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA i NADZORU
ARCHEOLOGICZNEGO.

§ 6.
W celu zminimalizowania negatywnego wplywu inwestycji na sSrodowisko
przyrodnicze, nalezy:

1) ograniczenia emisji pytow i gazow poprzez preferowanie ogrzewania obiektow
ustlugowo - hotelowych za pomoca paliw ekologicznych,

2) zmniejszenia uciazliwosci hatasu i1 wibracji spowodowanych ciaglym ruchem
samochodow poprzez realizacje zieleni izolacyjnej (krzewy i drzewa lisciaste)
spetniajacych réwniez role naturalnych ekranéw akustycznych od drogi glow-
nej oraz otoczy¢ taka sama zielenia zabudowe ustugowo - hotelowa.

3) uszczelnienie drog i parkingdw oraz wilasciwe odprowadzenie wod opadowych
w celu zminimalizowania przedostawania si¢ produktow ropopochodnych do
gruntu i woéd podziemnych.
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4) Dwa tygodnie przed rozpoczgciem robot ziemnych nalezy zawiadomi¢ Woje -
wodzki Oddziat Sluzby Ochrony Zabytkow w Bialymstoku z Delegaturg w
Suwalkach celem podjg¢cia nadzoru archeologicznego.

IV. USTALENIE ZASAD INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

§ 7.

1. Zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ z wlasnego ujecia glgbinowego zlokali-
zowanego na terenie objetym planem.

2. Docelowo przewiduje si¢ podlaczenie obiektow do wodociggu gminnego.

3. Na projektowanym terenie nalezy przewidzie¢ awaryjna studnie¢ wody pitnej o
wydajnosei 7,5 1 na osobo - dobe.

4. Studnie nalezy zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowa¢ do sprawnego
uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych.

§ 8.

1. Odprowadzenie $ciekow przewiduje sig¢ do wlasnej oczyszczalni $ciekow me-
chaniczno - biologicznej. zlokalizowanej na terenie objetym planem. Lokaliza-
cje oczyszczalni warunkuje sie wystgpowaniem odpowiednich warunkow geo-
logicznych i hydrologicznych potwierdzonych odpowiednimi badaniami.

2. Oczyszczone Scieki  odprowadzane beda do rowu melioracyjnego lub do
gruntu poprzez drenaz rozsaczajacy.

3. Docelowo przewiduje si¢ podiaczenie obiektow do gminnej oczyszczalni Scie-
kow w Szypliszkach.

§ 9.

Odprowadzenie wod opadowych po podczyszczeniu w separatorze olejow nale-
zy odprowadzi¢ do istniejacego cieku na terenie objgtym planem.

§ 10.
Istniejacy system drenazowy na terenie opracowania do zachowania. Otwarty
odcinek systemu drenazowego do przykrycia i poprowadzenia w kanale betono-
wym 0,30 m. w trakcie niwelacji terenu pod obiekt hotelowy i parkingi.

§ 11.

1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obiektow na terenie objetym planem
przewiduje si¢ z projektowanej napowietrznej stacji transformatorowej EE.

2. Doprowadzenie energii elektrycznej do poszczegolnych obiektow i urzadzen
nalezy projektowaé liniami kablowymi nn 0.4 kV na warunkach technicznych
wydanych przez Rejon Energetyczny w Suwatkach.

3. Lokalizacje projektowanych obiektow i urzadzen w sasiedztwie istniejacej linii
napowietrznej SN 20 kV powinny uwzglednia¢ postanowienia normy PN-75/E-
05100 ..Elektroenergetyczne linie napowietrzne. Projektowanie i budowa™.

4. Projekt o$wietlenia zewnelrznego winien by¢ przystosowany do szybkiego wy-

gaszania.
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§ 12.

Ustalenia dotyczace komunikacji wewnetrznej :

1. Projektowane drogi wewngtrzne winne by¢ dostosowane do przejazdéw samo-
chodéw ciezarowych oraz umozliwia¢ ich parkowanie.

2. Wewnetrzne drogi zbiorcze powinny uwzglednia¢ mozliwos¢ bezpiecznego
przejazdu pojazdow z toksycznymi Srodkami przemystowymi, zapewniac
sprawna ewakuacj¢ ludnosci w okresie zagrozenia oraz odpowiednia szero-
kos¢ uniemozliwiajaca ewentualne zagrozenie.

§ 13.

Ogrzewanie projektowanych obiektéw przewiduje si¢ w oparciu o wiasng ko-
ttownig. Preferuje si¢ tzw. paliwa ekologiczne: olej opatowy, gaz propan -butan.
§ 14.

Dopuszcza si¢ wprowadzenie innych elementéw uzbrojenia terenu w oparciu o

obowiazujace przepisy bez potrzeby dokonywania zmian planu.

V. USTALENIA WYNIKAJACE Z ZAKRESU OBRONY CYWILNEJ

§ 15.
1. Dla obiektéw ustugowych zatrudniajacych 15 lub wigcej 0s6b nalezy sporzadzic
dokumentacj¢ projektowa w formie ,,Aneksu obrony cywilnej” z przystosowa-
niem tych budynkéw na ukrycia typu II.
Dla obiektéw zatrudniajacych mniej niz 15 osob nalezy przystosowac¢ obiekt
wg. ,,Szczegdtowych zasad projektowania i wykonania ukry¢ typu [I™ opraco-
wany przez Departament Spraw Obronnych MBiPMB z 1985 r.

N

VI. USTALENIA KONCOWE.
§ 16.

Ustala si¢ stawke¢ procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty
z tytulu wzrostu nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci
.22.% ( stownie : dwadzieScia dwa procent ).

§ 17.

W stosunku do terenu objetego niniejszym planem traca moc ustale-
nia miejscowego planu zagospodarowania gminy Szypliszki zatwierdzonego
Uchwata Nr XVIII/55/92 Rady Gminy w Szypliszkach z dnia 17 wrzes$nia 1992r.
(Dz. Urz. Woj. Suwalskiego Nr 51, poz. 344).

§ 18.
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Szypliszki.
§ 19.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podlaskiego. /’

. A L )
Przewodnicz 5 ady Gminy.
W S/%yp;l/./lszkach
Tadeusz Kotnarowski
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