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UCHWALA Nr XV/?Z/NOO
Rady Gminy w Szypliszkach
z dnia 30.03.2000

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgscl wsi Stobodka, dziatki o numerach geodezyjnych 44/1, 44/2,
zwanym ,, MIEJSCE OBSLUGI PODROZNYCH”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74, Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz. 496, Nr
132, poz. 622,z 1997 r. Nr 9, poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr
113, poz. 734, Nr 123, poz. 775 oraz z 1998 1. Nr 155, poz. 1014 i Nr 162, poz.
1126) oraz art. 26 1 art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz U.Nr.15, poz.139 z 1999
roku ze zmianami z 1999 roku Dz.U Nr.41, poz. 412, Nr.111, poz.1279) 1 art. 7
ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(Dz.UNr. 16, poz. 78, zm. z 1997 r. Dz. U. Nr 60, poz. 370) - Rada Gminy w
Szypliszkach uchwala co nastepuje:

§ 1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,, MIEJSCE
OBSEUGI PODROZNYCH?” we wsi Stobodka, gmina Szypliszki, obejmujacy
obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zatacznik do
niniejszej uchwaty.

§2.
Przeznacza si¢ na cele nierolnicze 1,36 ha gruntéw rolnych stanowiacych dziatke
o numerze geodezyjnym 44/1 i czg$¢ dziatki o numerze geodezyjnym 44/2, w
tym: 0,05 ha gleb organicznych (mutowo-torfowych) PsV i 0,05 ha gruntow
lesnych VI klasy, na podstawie zgody wyrazonej przez Wojewode Podlaskiego
decyzja GKN.VI1.60144-317/99 z dnia 22 pazdziernika 1999 roku oraz 0,87 ha
gruntow ornych VI klasy, 0,11 ha gruntéw ornych V klasy, 0,04 ha tak trwatych
V klasy, 0,24 ha pastwisk trwatych V klasy.

ROZDZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE

§3.
1. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1/ przeznaczenie terenow rolnych na potrzeby ustug komunikacyjnych i
turystycznych,
2/ ustalenie zasad zagospodarowania terenu.



§4.
1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1/ Tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem U,
2/ Tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem KE, KZ.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe,
przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

§5.
1. Integralna czescia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy
zalacznik do niniejszej uchwaty.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi
ustaleniami planu:
1/granice terenu objetego planem,
2/linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i zasadach
zagospodarowania - $cisle okreslone,
3/linie rozgraniczajace tereny o roéznych funkcjach 1 zasadach
zagospodarowania - orientacyjne,
4/linie rozgraniczajace tereny o tych samych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania,
5/ nieprzekraczalna linia zabudowy.

§6.

1. Przebieg linii rozgraniczajacej orientacyjnej moze by¢ zmieniony lub uscislony
w przypadku uzasadnionym rozwigzaniem urbanistycznym zgodnym z idea
planu, przedtozonym przez inwestora na etapie wniosku o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

2. Decyzja o warunkach zagospodarowania terenu winna okresla¢ program
obiektu, sformulowany w oparciu o wniosek inwestora, ustalenia szczegotowe
zawarte w niniejszych przepisach oraz przepisy szczegolne 1 odregbne.

§7.

[lekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

- 1/ planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w par. 2
uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2/ uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Gminy w
Szypliszkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3/ przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104
Kodeksu Postepowania Administracyjnego)

4/ rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, stanowigcy
zatacznik do niniejszej uchwaty,



5/ przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktore  obowigzuje na danym  obszarze, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi, '

6/ przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupelniaja, wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie alternatywne,

7/ obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar o  okreslonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego, wyznaczonym na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

8/ liniach rozgraniczajacych $cisle okreslonych - nalezy przez to rozumie¢, iz
granica obszaru wyr6znionego w planie zostata $cisle okreslona przez podanie
charakterystycznych parametrow 1 nie moze ulec korekcie bez zmiany
niniejszego planu,

9/ liniach rozgraniczajacych orientacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ zgode
na wzajemne przenikanie si¢ sposobow uzytkowania terendw (funkcji), a tym
samym korygowania ich przebiegu w zaleznosci od zastosowanych rozwiazan
technicznych,

10/ nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorej nie
wolno przekroczy¢ przez najdalej wysunigte elementy budynku, takie jak:
podesty, tarasy, balkony, wykusze, schody wyréwnawcze, pochylnie itp.,

11/ rozwiazania ekologiczne - nalezy przez to rozumie¢ rozwiazanie nie
szkodliwe dla srodowiska przyrodniczego, bedace zgodne z ustawa o ochronie
srodowiska 1 normami obowiazujacymi w tym zakresie.

12/ zakaz zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zakaz inwestycji budowlanych
nadziemnych i podziemnych.

ROZDZIAL 2
USTALENIA W ZAKRESIE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

§8.

W celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania inwestycji przewidzianej

planem na $rodowisko przyrodnicze, nalezy:

1/ Zabezpieczy¢ grunt 1 wody podskéome przed przenikaniem substanci
ropopochodnych,

2/ Utwardzi¢ 1 wyprofilowa¢ nawierzchnie drog, placow manewrowych i
parkingow,

3/ Tereny utwardzone wyposazy¢ w kanalizacje deszczowa, z zainstalowaniem
przed odbiornikiem $ciekdw separatora olejow,

4/ Przeznaczy¢ pod zagospodarowanie zielenia min. 15% terenu,



5/ Scieki bytowo-gospodarcze nalezy usuna¢ zgodnie z warunkami okreslonymi
w §10,

6/ Obiekt nie moze by¢ oddany do uzytku bez réwnoczesnego oddania do
eksploatacji urzadzen zabezpieczajacych wody przed zanieczyszczeniem.

ROZDZIAL 3
USTALENIA W ZAKRESIE OBSLUGI PRZEZ PROJEKTOWANA
INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 9.

1. Zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ z wlasnego ujecia glebinowego
zlokalizowanego na terenie objetym planem. Przewidywane zapotrzebowanie
na wode 8m3/dobg.

2. Docelowo przewiduje si¢ podiaczenie obiektu do wodociagu gminnego.

3. Ujecia wod podziemnych o poborze wody przekraczajacym 5m3/dobe, lub
wydajnosci  eksploatacyjnej przekraczajacej 0,5m3/godzing, wymagaja
uzyskania pozwolenia wodno — prawnego wiasciwych organow.

§ 10.

Ustala sie nastgpujace zasady usuwania Sciekéw bytowo — gospodarczych

1.0dprowadzenie $ciekow przewiduje si¢ do lokalnej oczyszczalni.

2. Zrzut oczyszczonych sciekow przewiduje si¢ do istniejacego cieku na terenie
objetym planem.

3.Lokalizacje oczyszczalni warunkuje si¢ wystgpowaniem odpowiednich

warunkow geologicznych 1 hydrologicznych potwierdzonych odpowiednimi
badaniami.

4. Ustalenie odbiornika 1 warunkéw odbioru $ciekéw wymaga pozwolenia
wodno- prawnego wilasciwych organow.

5. Alternatywnie dopuszcza si¢ gromadzenie S$ciekow w  szczelnych,
atestowanych zbiornikach, umieszczonych pod ziemia, opréznianych
okresowo przez wozy asenizacyjne, wywozace Ich zawarto$¢ do
oczyszczalni $ciekow.

6. Docelowo przewiduje si¢ podlaczenie obiektu do gminnej oczyszczalni
sciekow w Szypliszkach poprzez sie¢ kanalizacji wiejskie;.

§11.

1. Wody deszczowe po uprzednim podczyszczeniu w separatorze olejow,

odprowadzi¢ do istniejacego cieku na terenie objetym planem.
§ 12.

1. Ogrzewanie planowanego obiektu przewiduje si¢ w oparciu o wiasna

kottownie, z zastosowaniem rozwiazania ekologicznego.



§ 13

1. Gromadzenie i usuwanie odpadow statych nalezy organizowa¢ na warunkach
okreslonych przez wladze gminne.

§ 14.

2. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng przewiduje sie w oparciu o warunki
przylaczenia do sieci elektroenergetycznej wydane przez Rejon Energetyczny
Suwalki.

W celu doprowadzenia energii do miejsca odbioru nalezy wykonac
odgatezienie od isniejacej linii napowietrznej 20 kV GPZ1 Szypliszki-
Budzisko oraz wybudowac na terenie planowanej inwestycjji typowa stacje
20/0,4 kV z transformatorem dostosowanym do potrzeb odbiorcy. Urzadzenia

SN 20kV zasilajace przedmiotowy obiekt zrealizuje Zaklad Energetyczny
Biatystok.

[nwestor zobowiazany jest powiadomi¢ Zakiad Energetyczny Biatystok o
przewidywanym terminie przekazania obiektu do uzytkowania z co najmniej
rocznym wyprzedzeniem, celem ujecia w planach inwestycyjnych.

Rozprowadzenie energii po stronie urzadzen niskiego napigcia odbywac
sie bedzie liniami kablowymi.

Jako rezerwowe zrodio zasilania proponuje si¢ zastosowanie agregatu
pradotworczego.

ROZDZIAL 4.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§15.

1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace czeS¢ pasa drogi publicznej
ekspresowej (droga krajowa nr 19),
oznaczonej na rysunku planu symbolem. ... 1KE

2. Przewiduje sie realizacje dwoch podiaczen komunikacyjnych.

3. Miejsce i warunki realizacji podtaczen komunikacyjnych nalezy ustali¢ w
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu po uprzednim
uzgodnieniu z zarzadca drogi.

§16.

1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publiczne)
zbiorczej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem...........ooo 2KZ

2. Ustala sie minimalna szeroko$¢ pasa drogowego 20 m oraz funkcje ulicy jako
zbiorcza wiaczona do drogi krajowej nr 19.



3. W wyznaczonym pasie drogi zbiorczej KZ nalezy przewidywac:
1/ jezdni¢ o nawierzchni utwardzonej o minimalnej szeroko$ci 6 m,
2/ uzbrojenie techniczne ulicy.

§17.

1. Ustala sig linie rozgraniczajgce tereny ustug komunikacyjnych i
turystycznych,

oznaczone na rysunku planu symbolem .................coooeeeeiiiiiii 3U

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 3U przewiduje sie :

1/ stacje paliw wraz z programem handlowym i gastronomicznym,

2/ parking dla samochodéw osobowych na minimum 10 stanowisk,

3/ parking dla samochodéw cigzarowych do 50 stanowisk,

4/ urzadzenia infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej,

5/ zielen ozdobna zajmujaca min. 15% powierzchni terenu,

6/ mata architekture.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczno - urbanistyczne dla
przeznaczenia podstawowego:

1/ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy dla budynkéw przeznaczonych na czasowy
pobyt ludzi (z wylaczeniem obstugi), jak na rysunku planu. Odlegtos¢
nieprzekraczalnej lini1 zabudowy wynosi:

- 40 m. od krawedzi jezdni drogi nr19,

- 5 m. od wyznaczonego pasa drogowego 2KZ,

- 5 m. od pélocno-wschodnie;j linii rozgraniczajacej obszaru 3U,

- 5 m. od urzadzen wodnych 1 wodno-kanalizacyjnych.,

2/ wewnetrzna obstuga komunikacyjna oparta na drodze zbiorczej 2KZ oraz
zjazd z drogi nr 19,

3/ forma zabudowy powinna uwzglednia¢ ekspozycyjnos¢ lokalizacji w

stosunku do tras komunikacyjnych i podkresla¢ ustugowy charakter obiektu

4/ wysokos¢ zabudowy do 8m (parterowe z ewentualnym uzytkowym
poddaszem),

5/ dopuszcza si¢ realizacje punktowych dominant przestrzennych, wyzszych
niz 8m., shuzacych lepszej ekspozycji obiektu lub bedacych
wyposazeniem technicznym obiektu,

6/ zaleca si¢ zastosowanie wysokich, wielospadowych dachéw pokrytych
dachowka,

7/ ogrodzenie wzdtuz drogi nr 19, o wysokosci nie przekraczajacej 1m.,
winno mie¢ charakter dekoracyjny. Projekt tego ogrodzenia nalezy
wiaczy¢ do projektu architektoniczno-budowlanego obiektu.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ mozliwos¢ realizacji

motelu na ok. 25 miejsc noclegowych z funkcja gastronomiczna i

>



infrastruktura towarzyszaca.
. Ustala sie nastepujace warunki architektoniczno - urbanistyczne dla
przeznaczenia dopuszczalnego:
1/ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw przeznaczonych na stalty
pobyt ludzi (powyzej 4 godzin na dobg), od krawedzi jezdni drogi nr 19
- 90 m. dla budynkéw jednokondygnacyjnych z ewentualnym uzytkowym
poddaszem,
- 110 m. dla budynkéw wielokondygnacyjnych.
2/ wysoko$¢ zabudowy zréznicowana od 5 do 12m,
3/ pozostate warunki jak w pkt. 3.
. Nie przewiduje si¢ podziatu terenu na samodzielne dziatki budowlane.
Ewentualny podziat, bez zmiany niniejszego planu moze nastapi¢ w wyniku
zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu zawierajacego propozycje
podziatu uwzgledniajacego realizacj¢ wszystkich potrzeb uzytkowych na
poszczegolnych dziatkach.

7. Ustala sie nastepujace wymagania z zakresu obrony cywilne;:

1/ Projekt architektoniczno — budowlany obiektu ustugowego, w ktorym

przewidywane zatrudnienie begdzie réwne lub wigksze od 15 oséb winien

zawiera¢ ,,aneks obrony cywilnej” na przystosowanie budynkéw na ukrycia

typu II,

2/ Projekt architektoniczno — budowlany obiektu ustugowego, w ktorym

przewidywane zatrudnienie bedzie mniejsze od 15 oséb winien zawieraé

uproszczong dokumentacje przystosowania budynkéw na ukrycia typu II,

3/ Dokumentacje¢ dotyczaca obrony cywilnej nalezy wykona¢ na podstawie

katalogu ,,Szczegdtowe zasady projektowania 1 wykonywania ukry¢ typu II”

wydane przez Departament Spraw Obronnych MB1PMB w roku 1985,

4/ Projekt zagospodarowania terenu winien przewidywaé teren na realizacje

awaryjnej studni wody pitnej o wydajnosci zapewniajacej zapotrzebowanie w

losci 7,5 1 na osbo — dobe,

5/ Projekt budowlany o$wietlenia zewnetrznego obiektu winien uwzgledniaé

mozliwosci zaciemniania 1 wygaszania,

6/ Uklad projektowanych drog na terenie obiektu winien spetnia¢ nastepujace

warunki:

a) odpowiednig szerokos$¢ — uniemozliwiajaca ewentualne zagruzowanie,

b) potaczenie z traktami przelotowymi — zapewniajace sprawng ewakuacje
ludnosci w okresie zagrozenia,

¢) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdow z toksycznymi
srodkami przemystowymi.

. Inwestor ma obowiazek powiadomi¢ Wojewddzki Oddzial Stuzby Ochrony

Zabytkéw w Biatymstoku o zamiarze rozpoczgcia robét ziemnych 2 tygodnie

wczesniej, celem podjecia nadzoru archeologicznego.



9. Inwestor ma obowigzek usuniecia kolizji spowodowanych projektowanym
zagospodarowaniem terenu w zwiazku z przebiegiem istniejacego kabla
$wiattowodowego. Projekt budowlany podlega konsultacji 1 uzgodnieniu z
TP.S.A. Zaktad Radiokomunikacji i Telekomunikacji w Olsztynie.

ROZDZIAL 5.
PRZEPISY KONCOWE

§ 18.
W stosunku do terenu objetego niniejszym planem traci moc Uchwata Rady
Gminy w Szypliszkach nr XVIII/55/92 z dnia 17 wrzesnia 1992r., w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szypliszki (Dz.
Urz. Woj. Suwalskiego. Nr 51, poz. 344 z dnia 28.10.1992 r.).

§ 19.
Ustala si¢ jednorazowa stawke procentowa stanowiaca podstawe ustalenia
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 22..%.

§20.
~ Wykonanie Uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy Szypliszki.

§ 21.
Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Podlaskiego.
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