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UCHWALA Nr XXV/133/2001
Rady Gminy w Szypliszkach
z dnia 22 marca 2001 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci wsi Rybalnia, gmina Szypliszki.

Na podstawie art.18 ust.2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tjed. z 1996r. Dz.U. Nr 13, poz.74, Nr 58, poz.261, Nr 106, poz.496, Nr 132, p0z.622, z 1997 r. Nr
9, poz.43, Nr 106, poz.679, Nr 107, poz.686, Nr 113, poz.734, i Nr 1123, poz.775, z 1998 r. Nr 155,
poz. 1014, i Nr 162, poz.1126 oraz z 2000 r. Nr 26, poz.306, Nr 48, poz.552, Nr 62, poz.718, Nr88,
poz.985. Nr 91, poz.1009, i Nr 95, poz.1041), art.10 ust.3, art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz.139, Nr 11, poz.112, Nr 111,
p0z.1279, z 2000 r. Nr 12, poz.136, Nr 109, poz.1157 i Nr 120, poz.1268) oraz art. 7, ust.1 ustawy z
dnia 3 lutego 1995r1. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (Dz.U Nr 16, poz.78, z 1997 r. Nr 60,
poz.370, Nr 80, poz. 505, i Nr 160, poz.1079, z 1998 r. Nr 106, poz.668, z 2000 r. Nr 12, poz.136 i Nr
120, poz.1268) - Rada Gminy w Szypliszkach postanawia, co nastgpuje:

1. USTALENIA OGOLNE
§ 1.

1. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze 1,4753 ha gruntow rolnych stanowiacych czgs¢ dziatki o
numerze geodezyjnym 37 w tym:
- 1,4753 ha gruntow ornych kLIV wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego,
(w tym: RIVa—0,6417 ha, RIVb IV-0,6221 ha, Ps IV -0,2115 ha) decyzja Wojewody Podlaskiego
nr GKN.VI1.77111-423/00/01 z dnia 15.01.2001 r.

§ 2.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Rybalnia, gmina Szy-
pliszki, obejmujacy obszar w granicach okreslonych na rysunku planu w skali 1: 1000, stano-
wiacy zalacznik do niniejszej uchwaly.

§ 3.

1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolem -1 UTL
2) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem - 01KG, 02 KG, 03KG
3) tereny ujgcia wody ze studni gigbinowej oznaczone na rysunku planu symbolem - WZ

2. Rysunek planu obowiazuje w nastgpujacym zakresie ustalen:

1) granic opracowania planu,

2) linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania - Scisle
okreslonej,

3) linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania -
orientacyjnej,

4) linii podzialéw wewngtrznych - orientacyjnych,

5) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

6) strefy ochronnej jeziora,

7) zasadach wyposazenia w urzadzenia sieciowe lub uzbrojenia technicznego.



3. Zastosowane na rysunku planu linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i zasadach
zagospodarowania:

- Scisle okreslone - wymagaja Scistego ich uwzgledniania w trakcie ustalania warunkow

zabudowy 1 zagospodarowania terenu,

- orientacyjne - moga by¢ w niewielkim zakresie korygowane w postgpowaniu lokalizacyjnym

inwestycji drogowych.

4. Przebieg linii podzialéw wewngtrznych moze by¢ w niewielkim zakresie uscislany na etapie
podziatow geodezyjnych.

II. USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU

§ 4.
Ustalenia z zakresu ochrony Srodowiska przyrodniczego.

1) Opracowany teren lezy na obszarach chronionego krajobrazu, w zwiazku z czym
obowiazuja wszystkie postanowienia zawarte w rozporzadzeniu Nr 82/98 Wojewody
Suwalskiego z dnia 15 czerwca 1998 r. w sprawie zasad gospodarki przestrzennej na
obszarach chronionego krajobrazu wojewodztwa suwalskiego (Dz. Urz. Wojewddztwa
Suwalskiego Nr 36, poz.194).

2) Utrzymuje si¢ strefg ochronna jeziora Szelment Maly, ktora przebiega po linii rozgra-
niczajacej drogi Bacejly - Fornetka.

3) Po wybudowaniu wodociagu gminnego oraz sieci kanalizacyjnej odprowadzajacej S$cieki
do oczyszczalni w miejscowosci Szypliszki ustala si¢ obowiazek podiaczanie wszystkich
istniejacych 1 projektowanych obiektow do tych sieci.

4) Zabrania si¢ realizacji obiektow o funkcji produkcyjnej, ustugowej, uciazliwej, mogace;
powodowac stale badz okresowe uciazliwosci i kolidujacych z funkcja wypoczynkowa
terenu oraz  realizacji  jakichkolwiek elementow ucigzliwych dla $rodowiska tj.
emitujacych pyly, gazy, wytwarzajacych hatas lub mogacych wplynaé na zanieczyszczenie
wod powierzchniowych lub glebinowych.

5) Wykonywania prac ziemnych naruszajacych w istotny sposob rzezbe terenu.

§5.
Ustalenia z zakresu architektury i zagospodarowania terenu.
1) Stosownie do widokowej ekspozycji terenéw, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy
a) forma nowych budynkéw musi by¢ ksztaltowana w nawigzaniu do architektury regionalne;j,
bez ograniczen w zakresic materialow konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych
materialow  wykonczeniowych  (drewno, kamien itp.). Zaleca si¢ wyeksponowanie
elementow konstrukcyjnych nawiazujacych do tradycyjnych rozwiazan lokalnych.
b) wysokos¢ budynkow letniskowych nie moze przekraczaé jednej i poét kondygnacji naziem-
nych (parter + mozliwo$¢ poddasza uzytkowego),
¢) dachy budynkow dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci gléwnych pod katem 45°.
Ustala si¢ pokrycie dachu widrem, gontem, dachéwka ceramiczna lub materiatami o
zblizonych walorach pokryciowych , w kolorze naturalnym drewna Iub czerwieni i
pokazanym, na rysunku planu, kierunkiem kalenicy gtownej,
d) poziom stanu zerowego parteru budynkéw maksimum 90 cm od projektowanego poziomu
terenu na poszczegodlnej dzialce, liczony przy wejsciu do budynku.
2). Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
a) w przypadku dokonywania podzialu geodezyjnego pod budownictwo letniskowe
obowiazuje wielkos¢ dzialek nie mnigjsza niz 800m?,



b) dopuszcza si¢ laczenie dzialek w ramach jednej wlasnosci pod warunkiem zasad
ksztaltowania zabudowy wg. pkt. 1.,
¢) obowiazuje zakaz podzialow wtérnych.

III. USTALENIA SZCZEGOLOWE TERENOW WYROZNIONYCH NA RYSUNKU
PLANU.

§6.

1 UTL - powierzchnia — 1,1252 ha. Teren projektowanych 12 dziatek letniskowych. Obowiazuja
wszystkie ustalenia §5 niniejszej uchwaly. Jednoczesnie ustala si¢ zakaz lokalizacji na
dziatkach letniskowych budynkéw wolnostojacych typu budynek gospodarczy, garaz,
magazyn, wiata na sprz¢t ptywajacy itp. Zaleca si¢ zadrzewienie 1 zakrzewienie terenow
niezabudowanych.

3 WZ - powierzchnia - 0,0804 ha. Teren projektowanego ujecia wody. Dla zbiorczej studni glgbi-
nowej ustala si¢ 10,0m strefe ochrony bezposredniej, w ktorej zakazuje sig¢ urzadzania
pryzm kiszonkowych, wysypisk $mieci i wylewisk gnojowicy. Teren poboru wody nalezy
zabezpieczy¢ przed wodami opadowymi.

IV. USTALENIE ZASAD INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

§ 7.
1. Zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ z wilasnego ujecia glebinowego zlokalizowanego na
terenie objetym planem.

2. Docelowo przewiduje si¢ podiaczenie obiektow do wodociagu gminnego.
. Po podtaczeniu obiektow do wodociggu gminnego - studni¢ glgbinowa nalezy zabezpieczy¢ i
pozostawi¢ jako awaryjng studni¢ wody pitnej.

(8]

§ 8.

1. Odprowadzenie $ciekow - docelowo przewiduje si¢ podlaczenie obiektow do wiejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekow w Szypliszkach.

2. Do czasu realizacji kanalizacji gminnej $cieki bytowo - gospodarcze nalezy gromadzi¢ tylko
w szczelnych, atestowanych zbiornikach $ciekow, umieszczonych pod ziemia, okresowo
oproznianych przez wozy asenizacyjne, wywozace ich zawarto$¢ do oczyszczalni Sciekow w
Szpliszkach. Dla zapewnienia szczelnosci budowli zwigzanych z odprowadzeniem i

gromadzeniem $ciekow bytowo-gospodarczych istnieje koniecznos¢ uzyskania pozwolenie na
uzytkowanie.

§ 9.

Odprowadzenie wod opadowych na tereny nieutwardzone wiasnych dziatek.

§ 10.
1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obiektow na terenie objetym planem przewiduje si¢ z
projektowanej stacji transformatorowej EE zasilanej z linii napowietrznej SN.
2. Sie¢ rozdzielcza niskiego napiecia obstugujaca bezposrednio odbiorcéw nalezy rozwiaza¢ w
oparciu o linie kablowe i napowietrzne 0.4 kV na warunkach technicznych wydanych przez
Rejon Energetyczny w Suwatkach.



§ 11.

Ustalenia dotyczace komunikacji :

1.

Istniejaca droga gminna Bacejly - Fornetka, oznaczona na rysunku planu symbolem 01 KG.
Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10,0 - 12,0 m. Linia zabudowy w odleglosci 15
m od osi drogi.

. Projektowana droga dojazdowa do istniejacego gospodarstwa rolnego, pol uprawnych i projekto-

wanej zabudowy letniskowej, oznaczona na rysunku planu symbolem 02 KG. Szerokos¢ drogi
w liniach rozgraniczajacych 10,0 m. Linia zabudowy w odleglosci 10,0 m od osi drogi.

. Projektowana droga dojazdowa do dzialek letniskowych zakonczona placem manewrowym

15x15 m, oznaczona na rysunku planu symbolem 03 KG. Szerokos¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych 8,0 m. Linia zabudowy w odleglosci 10 m od osi drogi.

. Projektowane drogi dojazdowe winne by¢ dostosowane do przejazdow samochoddéw aseniza-

cyjnych 1 przeciwpozarowych.

§ 12.

Dopuszcza si¢ wprowadzenie innych elementow uzbrojenia terenu w oparciu 0 obowiazujace
przepisy bez potrzeby dokonywania zmian planu.

VL. USTALENIA KONCOWE.

§ 13.
Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu

wzrostu nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci:

Oznaczenie (symbol na rysunku Udzial procentowy
planu)
1 UTL Yo
WZ %
§ 14.

W stosunku do terenu objetego niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego

planu zagospodarowania gminy Szypliszki zatwierdzonego Uchwala Nr XVIII/55/92 Rady Gminy
w Szypliszkach z dnia 17 wrze$nia 1992r. (Dz. Urz. Woj. Suwalskiego Nr 51, poz. 344).

§ 15.
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Szypliszki.

§ 16.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzegdowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Szyfp zkach



