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UCHWALA NR XXVI/137/01
RADY GMINY SZYPLISZKI
z dnia 30 kwietnia 2001roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tere-

néw obejmujgcych dziatki nr 3/4, 41/4 potozone we wsi Szelment, gm. Szypliszki

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74, Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz. 496 i Nr 132,
poz. 622, z 1997 r. Nr 9, poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz. 734 i
Nr 123, poz.775, z 1998 r. Nr 155, poz. 1014 i Nr 162, poz. 1126 oraz 2000 r. Nr 26, poz.
306, Nr 48, poz. 552, Nr 62, poz. 718, Nr 88, poz. 985, Nr 91, poz. 1009 i Nr 95, poz.
1041), art. 10 ust. 3 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000 r.
Nr 12, poz. 136, Nr 14, poz.124, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268) oraz art. 7 ust.1
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz.
78, z 1997r. Nr 60, poz. 370, Nr 80, poz.505 i Nr 160, poz. 1079, z 1998 r. Nr 106, poz.
668, z 2000 r. Nr 12, poz136 i Nr 120, poz. 1268) - Rada Gminy Szypliszki uchwala, co
nastepuje:

DZIAL | - POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw obejmujg-
cych dziatki nr 3/4 i 41/4 potozone we wsi Szelment, gm. Szypliszki w granicach okre-
$lonych na rysunku planu w skali 1 : 500, stanowigcym zatgacznik graficzny do niniej-
szej uchwaty.

. 2. Niniejszy plan obejmuje obszar o powierzchni 1,5 ha.

§2

Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) zmiana przeznaczenia gruntow na potrzeby budownictwa letniskowego i komunikaciji
wewnetrznej.

2) okreslenie zasad zagospodarowania terenéw, z uwzglednieniem minimalizacji skut-

kow wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.

§3.
Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy letniskowej oznaczone na rysunku planu symbolem UTL,

2) teren istniejgcego lasu, rowu i pastwiska oznaczony na rysunku planu symbolem Ls,



3) teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem D i ciggu pieszego
oznaczonego symbolem Cp.

§4.
1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslania o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:500 stanowig-
cy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty,

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg Uchwate Rady Gminy Szypliszki, o
ile z treSci przepisu nie wynika inaczej,

3) terenie — nqlety przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu podstawo-
wym, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

4) zasadach wyposazenia w urzadzenia sieciowe lub uzbrojenia technicznego —
nalezy przez to rozumie¢ zasady doprowadzenia energii elektrycznej, zaopatrze-
nia w wode, odprowadzenia sciekow i wod opadowych, przebiegu sieci telefonicz-
nej,

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec linie dzielacg tereny o réznych
funkcjach, badz réznych zasadach zagospodarowania,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, ktérej nie
moze przekroczy¢ Sciana zewnetrzna budynku z wytgczeniem elementow wysta-
jacych takich jak: taras, balkon, okap, gzyms, pilaster, murek oporowy, podjazd,
schody zewnetrzne i pochylnie.

2. Stosowane na rysunku planu linie przerywane, rozgraniczajgce tereny o réznych funk-
cjach i zasadach zagospodarowania, okreslone jako orientacyjne, moga by¢ w nie-
wielkim zakresie korygowane w trakcie przeprowadzania podziatdw geodezyjnych,
ustalania warunkow zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz opracowywania
projektow technicznych drog.

3. Stosowane na rysunku planu linie ciggte, rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i
zasadach zagospodarowania - $cisle okreslone, wymagajg w postepowaniu lokaliza-
cyjnym i przy dokonywaniu podziatdbw geodezyjnych Scistego przestrzegania ustalo-
nych granic.

4. Wyro6znione na rysunku planu linie podziatow wewnetrznych - postulowane, okreslajg
jedynie zasady podziatu terenéw nie majg wigc charakteru obligatoryjnego. Mogg by¢
korygowane w trakcie przeprowadzania podziatéw geodezyjnych i w postepowaniu lo-
kalizacyjnym.
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DZIAL Il - USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdziat |. Ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy
§5.
Podstawowym przeznaczeniem terenu objetego granicami opracowania jest zabu-
dowa letniskowa.
. Zakazuje si¢ wznoszenia obiektow, ktorych forma jest obca architekturze tradycyjnej
na tym obszarze.
. Architektura projektowanych domow letniskowych powinna tworzy¢ harmonijng i
kompozycyjng catos$¢, bez ograniczen w zakresie materiatdbw konstrukcyjnych, przy
zastosowaniu tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych (kamien, drewno, tynk bar-
wiony, cegta klinkierowa). Zaleca si¢ stosowanie tradycyjnych detali architektonicz-
nych np. profilowany okap, drewniany ganek, szalowania scian i szczytow budynkéw
deskami itd.
. Wysokos¢ projektowanych budynkow okreslajg ustalenia szczegotowe zawarte w §
14.
. Zakazuje sie realizacji budynkéw gospodarczych, garazy wolnostojgcych, szop, wiat i
budynkéw tymczasowych.
Nalezy stosowac zasade, aby na dziatce lokalizowac tylko jeden budynek, zawierajacy
funkcje niezbedne do realizacji indywidualnych potrzeb wypoczynkowych tzn. miesz-
kalng, gospodarczg i garaz na samochod osobowy lub sprzet ptywajacy przybudowa-
ny do budynku letniskowego.
. Zasady podziatu na dziatki budowlane:
- dopuszcza sie fgczenie dziatek w ramach jednej wiasnosci,

- zakazuje sie podziatdw wtornych.

Rozdziat Il. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania $srodowiska
§6.

1. Teren objety opracowaniem potozony jest na obszarze chronionego krajobrazu.
Wszystkie decyzje dotyczgce gospodarowania przestrzenig powinny uwzgledniac
postanowienia zawarte w rozporzadzeniu Nr 82/98 Wojewody Suwalskiego z dnia
15 czerwca 1998 roku w sprawie zasad gospodarki przestrzennej na obszarach
chronionego krajobrazu i wokét jezior wojewodztwa suwalskiego (Dz. U. woj. su-
walskiego Nr 36/98, poz. 194).

2. Ze wzgledu na potozenie obszaru opracowania niniejszego planu w strefie ciszy
wokot jeziora Szelment, nalezy stosowac sie do rozporzgdzenia Nr 8/91 Wojewody

Suwalskiego z dnia 10 maja 1991 roku , z poézniejszg zmiang Nr 116/92 z dnia 13



sierpnia 1992 roku w sprawie ustalania stref ciszy na wodach i terenach do nich

przylegtych oraz obszarach rekreacyjno — wypoczynkowych w woj. suwalskim.

3. Majgc na wzgledzie wnioski zawarte w ,Prognozie skutkow wptywu ustalen miej-

scowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw obejmujgcych dziatki nr

3/4, 41/4 potozone we wsi Szelment na srodowisko przyrodnicze”

- nakazuje sie :

1) ograniczyC emisje pytdw i gazow poprzez stosowanie paliw ekologicznych,

2) uzupetnienie zabudowy na dziatkach zielenig niskg i wysokg rodzima,

- zabrania sie:

1) prowadzenia dziatalnosci wptywajacej szkodliwie na srodowisko lub powoduja-
cej degradacje krajobrazu,

2) wykonywania prac ziemnych naruszajgcych w istotny sposéb uksztattowanie
terenu.

Rozdziat lll. Ustalenia w zakresie ochrony ludzi i Srodowiska przed hatasem i
wibracjami
§7.
W zakresie ochrony ludzi i Srodowiska przed hatasem i wibracjami nalezy:
maksymalnie odsuwac zabudowe letniskowg od drég o duzym natezeniu ruchu,
ulepszac nawierzchnie drog,

tworzy¢ zielen izolacyjng wzdtuz ciggéw komunikacyjnych.

Rozdziat IV. Zasady obstugi w zakresie elektroenergetyki
§8.
Zasilanie (zaopatrzenie) w energie elektryczng projektowanej zabudowy letniskowej
przewiduje sie linig kablowg nn 0,4 kV ze ztgczami kablowymi zintegrowanymi z ukta-
dami pomiarowymi zlokalizowanymi na granicy dziatek.

Projektowang lini¢ kablowg nalezy przytaczy¢ do istniejgcej linii napowietrznej nn 0,4
kV 4 x AL 50 dt. 300 m ze stacji transformatorowej 20/0,4 kV nr 264 Szelment -
Leszczewo. Linie przewiduje sie do modernizacji.

W przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzgdzeniami elektroenergetycznymi
nalezy je przebudowac i dostosowac do projektowanego zagospodarowania prze-
strzennego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami.

Zasilanie poszczegoinych odbiorcow odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych
przez Zaktad Energetyczny.



Rozdziat V. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji
§9.

Obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigza¢ w oparciu o istniejgce sieci. Propo-
nuje sie wymiane istniejgcego stupa na dziatce nr 41/4 (w pasie drogowym). Nowa lokali-
zacja zgodnie z rysunkiem planu. Sieci telefoniczne tworzy¢ w oparciu o linie kanalizacii
telefonicznej i kable doziemne.

Rozdzial VI. Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzania
Sciekow
§ 10.

Dostawa wody do projektowanej zabudowy do czasu realizacji wodociggu wiej-
skiego odbywac sie bedzie z indywidualnych studni kopanych z wydobyciem przy pomocy
domowych instalacji hydroforowych. Postuluje si¢ budowe wspéinych studni, lokalizowa-
nych na granicach posesji. Studnie wentylowane i zabezpieczone przed zalaniem wodami
opadowymi.

§ 11.

Odprowadzenie $ciekow socjalno — bytowych z projektowanej zabudowy letni-
skowej docelowo przewiduje sie do kanalizacji wiejskiej. Do czasu realizacji kanalizacji
odprowadzenie sciekow planuje si¢ do szczelnych zbiomikow o V = 6,00 m?, opréznia-
nych okresowo przez wozy asenizacyjne z wywozeniem ich zawartosci do oczyszczalni
sciekow w Szypliszkach. Postuluje si¢ budowe wspolnych szamb, lokalizowanych na gra-
nicach posesii.

§12.
Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo na tereny nieutwardzone.
§ 13.

Dopuszcza sie prowadzenie innych elementéw uzbrojenia w tym: sieci wodocia-
gowe;j i telekomunikacyjnej w oparciu o obowigzujgce przepisy bez koniecznosci wprowa-
dzania zmian w planie.

DZIAL Ill — USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYROZNIONYCH NA
RYSUNKU PLANU
§ 14.
1UTL —Teren projektowanej zabudowy letniskowej w formie 6 budynkéw wolno stojgcych
(dz. nr 1 - 6) o nastepujgcych ustaleniach:
- projektowane budynki letniskowe parterowe, na cokole nie wyzszym niz 60 cm, li-
czonym w $rodku szerokosci budynku, poddasza uzytkowe, mozliwe podpiwnicze-

nie,



dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci gtéwnych pod katem okoto
45° Zaleca sie pokrycie dachowka ceramiczna, cementowg lub blachg dachow-
kopodobng w kolorach réznych odcieni czerwieni i brgzow,

Sciany tynkowane i malowane w kolorach pastelowych zwiaszcza: piaskowym,
bezowym i brazach. Nalezy unikac czystej bieli w duzych ptaszczyznach i ostrych
kontrastow,

cokoty, mury oporowe z kamieni naturalnych lub lastryka ptukanego.

garaze na samochody osobowe i sprzet ptywajacy tylko przybudowane do bu-
dynku letniskowego,

wysokos¢ projektowanego ogrodzenia poszczegoinych dziatek max. 150 cm, po-
zadane ptoty drewniane na cokole i stupkach kamiennych,

2UTL - Teren projektowanej zabudowy letniskowej w formie 6 budynkéw letniskowych (dz.

nr7 - 12) o nastepujgcych ustaleniach:

potudniowa czesS¢ dziatek (skarpa) wytgczona z zabudowy,

projektowane budynki letniskowe parterowe, na cokole nie wyzszym niz 60 cm li-
czonym w $rodku szerokosci budynku, poddasza uzytkowe, mozliwe podpiwni-
czenie,

dachy budynkow letniskowych dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci
gtownych pod katem do 45°. Zaleca sie pokrycie dachéwkg ceramiczna, cemen-
towg lub blachg dachowkopodobng w kolorach réznych odcieni brazéw i czer-
wieni.

Sciany tynkowane i malowane w kolorach pastelowych zwiaszcza: piaskowym,
bezowym, brgzach. Nalezy unikac czystej bieli w duzych ptaszczyznach i ostrych
kontrastow.

cokoty, mury oporowe z kamieni naturalnych lub lastryka ptukanego.

garaze na samochody osobowe i sprzet ptywajacy tylko przybudowane do bu-
dynku letniskowego,

wysoko$¢ projektowanego ogrodzenia poszczegodlnych dziatek max. 150 cm,
materiat pozgdane ptoty drewniane na cokole i stupkach kamiennych.

3Ls — Teren istniejgcego lasu, rowu i pastwiska pozostaje w dotychczasowym uzytkowa-

niu.

DZIAL IV — USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 15.

4 D - Projektowana droga wewnetrzna. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych  min.

9,00 m. Szerokos¢ pasa drogowego powinna umozliwi¢ realizacje:

utwardzonej jezdni o szerokosci min. 4,50 m



- docelowych sieci wodnokanalizacyjnych,
- kablowych przytaczy elektroenergetycznych,
- nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci min. 2,5 m od linii rozgraniczajgcej
drogi,
S5Cp — Cigg pieszy o szerokosci 3,5 m — zalecana lokalizacja.

DZIAL V — USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZIELENI
§ 16.

1. Ustala sig, ze zielen urzadzona, nasadzona w otoczeniu budynkéw projektowanej za-
budowy letniskowej bedzie petni¢ funkcje ozdobne, a wzdtuz ciggéw komunikacyjnych
réwniez ochronne.

2. Ustala sig nastgpujgce zasady ksztattowania zieleni o ktérej mowa w ust. 1:

- drzewa i krzewy winny stanowi¢ harmonijne uzupetnienie obiektow kubaturowych
oraz podkreslac ich walory architektoniczne, materiatowe i przestrzenne.

- nasadzenia drzew i krzewéw nalezy dokonywa¢ w miejscach wolnych od infra-
struktury technicznej, a takze w pojemnikach lub w wydzielonych pasach trawni-
kow wzdtuz ciggow komunikacyjnych.

- gatunki drzew i krzewow rodzimych, sadzonych wzdtuz ciggéw komunikacyjnych
winny by¢ odpomne na spaliny i nie posiada¢ rozbudowanych systeméw korzenio-
wych (wykluczone topole).

DZIAL VI - POSTANOWIENIA KONCOWE
§17.
Przeznacza sig na cele nierolnicze grunty rolne o powierzchni 0,6736 ha - Ps IV po-
chodzenia mineralnego.
§ 18.

W stosunku do terenéw objetych niniejszym planem tracg moc ustalenia i rysunek
planu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szypliszki zatwier-
dzonego uchwatg nr XXIIl/55/92 Rady Gminy w Szypliszkach z dnia 17 wrzes$nia1992
roku (Dz. Urz. woj. suwalskiego Nr 51, poz. 344 z dnia 28 pazdziernika 1992 roku).

§ 19.
Oryginat niniejszego planu przechowywany jest w Urzedzie Gminy w Szypliszkach,
a jego kopie Wojt Gminy Szypliszki przekazuje Wojewodzie Podlaskiemu, Marszatkowi
Wojewodztwa Podlaskiego i Staroscie Powiatu Suwalskiego.
§ 20.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 art. 36 ust. 3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym

ustala si¢ jednorazowg optatg od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0 %.



§ 21.
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Gminy Szypliszki.

§ 22.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Podlaskiego.




