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Uchwala Nr V1/45/03
Rady Gminy w Szypliszkach
z dnia 30 kwietnia 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
Miejsca Obslugi Podroznych, obejmujacy dziatki o numerach ewidencyjnych 16/1 oraz
czesci dzialek o nr.16/2,59/1i 85 we wsi Zubryn gmina Szypliszki

Na podstawie art.18 ust.2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.jed. z 2001r. Dz. U. Nr 142, poz. 1591 ze zm. z 2002 r. Nr 23, p0z.220, Nr
62,p0z.558, Nr113,poz. 984, Nr 153, poz.1271 i Nr 214, poz.1806 ); art. 10 ust.3 i art.26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. z 1999 r.
Dz. U. Nr 15, poz.139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz.1279, z 2000 r. Nr 12, poz.136, Nr
109, poz.1157, Nr 120, poz.1268 z 2001 r. Nr 5,p0z.42, Nr 14, poz.124 1 Nr 100,
poz.1085, Nr 115, poz.1229, Nr 154, poz.1804 z 2002 r. Nr 25, poz.253, Nr 113, poz.984)
oraz 7 ust.] ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
( Dz. U. Nr 16, poz. 78, z 1997 r. Nr 60,poz. 370, Nr 80, poz. 505 i Nr 160, poz.1079, z
1998 r. Nr 106, poz.668, z 2000 r. Nr 12, poz.136, Nr 120, poz.1268 z 2001 r. Nr 81,
poz.875 i Nr 100, poz. 1085 z 2002r. Nr 113, poz.984) - Rada Gminy Szypliszki
postanawia, co nastgpuje:

§ 1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
Miejsca Obstugi Podroznych, obejmujacy dziatki o numerach ewidencyjnych 16/1 oraz
czesci dziatek o nr 16/2,59/1 i 85 we wsi Zubryn gmina Szypliszki przedstawiony
w treci niniejszej uchwaly i na rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowiacym
zalacznik do niniejszej uchwaly.

8§ 2.

Przeznacza sie na cele nierolnicze 1,46 ha gruntéw rolnych klasy IV
pochodzenia mineralnego na podstawie zgody wyrazonej przez Wojewode
Podlaskiego decyzja znak: SR.V.77111-120/02 z dnia 13 grudnia 2002 r. oraz 0,42 ha
uzytkéw zielonych klasy V pochodzenia mineralnego (w tym: Ps V- 0,05 ha, LV
0,37ha).

I.USTALENIA OGOLNE
§3.
Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) zmiana przeznaczenia gruntow rolnych na cele ustug komunikacyjnych ,
2) okreslenie zasad zagospodarowania terenu, z jednoczesna minimalizacja skutkow
wplywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.

§ 4.
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym  przeznaczeniu

podstawowym, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
oznaczony symbolem literowym,
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2) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacy tereny o
réoznych funkcjach badZ réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze
przekroczy¢ $ciana zewngtrzna budynku z wylaczeniem elementéw  wystajacych
budynku takich jak: balkon, okap, gzyms, pilaster itp.

4) funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ zgodng z przeznacze-
niem okreslonym na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) zieleni urzadzonej - rozumie si¢ przez to zasoby roslinnosci spelniajace cele
wypoczynkowe i estetyczne,

6) przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi ,

7) zasadach wyposazenia w urzadzenia sieciowe lub uzbrojenia technicznego- nalezy
przez to rozumie¢ zasady doprowadzenia energii elektrycznej, zaopatrzenia w
wode, odprowadzenia $ciekow 1 wod opadowych, przebiegu sieci telefonicznej
oraz sposobu ogrzewania obiektow.

§ S.

1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu w

zakresie:

1) granic opracowania planu,

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowa-
nia (linii $cisle okreslonej i orientacyjnej),

3) funkcji i parametrow drog,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy,

5) zasad wyposazenia w urzadzenia sieciowe lub uzbrojenia technicznego.

2. Przebieg linii rozgraniczajacej o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania
(orientacyjna) moze by¢ w niewielkim zakresie uscis$lana w przypadkach uzasad-
nionych rozwigzaniami technicznymi na etapie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania.

§ 6.

Ustalenia z zakresu obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j :

1) W rejonie - zabudowy uslugowej nalezy zaplanowaé ukrycia typu II wykonane
przez uzytkownikéw obiektéw w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP.
O ile obiekt zostanie zaprojektowany na wiecej niz 15 o0sob nalezy opracowaé
,,Aneks obrony cywilnej” zawierajacy przystosowanic budynku na ukrycie.

2) Na terenie zieleni nalezy zarezerwowa¢ teren pod budowg studni wody pitnej
(przyjmujac norm¢ wynoszaca 7,5 | na osobo-dobg). Odleglos¢ studni od budynku
powinna wynosi¢ do 800 m.

3) Oswieticnie zewnetrzne (drogi, ulice, budynki) przystosowa¢ do wygaszania.

4) Zapewni¢ zaopatrzenie wodne na cele przecipozarowe poprzez sie¢ hydrantowa o
wydajnosci min. 10 1/sek.
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II. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO
§ 7
W celu zminimalizowania negatywnego wplywu inwestycji na s$rodowisko
przyrodnicze nalezy:

1) Zabezpieczyé grunt i wody podskérne przed przemkamem substancji ropopochod-
nych poprzez uszczelnienie drég i parkingéw oraz wlasciwe odprowadzenie wod
gruntowych.

2) Utwardzié¢ i wyprofilowa¢ nawierzchnie drég dojazdowych i parkingow.

3) Tereny utwardzone wyposazy¢ w kanalizacje deszczowa z zainstalowaniem
przed odbiornikiem Sciekéw separatorow olejow.

4) Tereny nieutwardzone zagospodarowa¢ zieleniq izolacyjng i wypoczynkowa, na
ktora nalezy przeznaczy¢ minimum 20 % powierzchni calej dzialki.

I1I. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 8.
1. Ustala si¢ linie rozgraniczajjce terenu ,,Miejsca Obslugi Podréznych”,
oznaczone na rysunku planu symbolem ..., KS, Ul, ZU

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze okreslonym w ust. |

przewiduje sig:

1) parking dla samochodow osobowych na minimum 10 stanowisk,

2) parkingi dla samochodéw cigzarowych do 50 stanowisk,

3) ustugi komunikacyjne i turystyczno - gastronomiczno - handlowe,

4) zielen urzadzong wypoczynkowa wraz z malg architektura,

5) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, przewiduje si¢ mozliwod¢ realizacji
myjni samochodowej, stanowisk obshugi pojazdow lub innych obiektow zwigza-
nych z obsluga uzytkownikow drogi.

4. Poszczegblne obiekty powinny byé dostosowane do przewidywanego w perspek-
tywie natgzenia i rodzajowej struktury ruchu oraz powinny spelniaé wymagania
0sob niepelnosprawnych.

5. Ustala sie warunki zabudowy ustugowej i uksztaltowania terenu :

1) budynek uslugowy przeznaczony na czasowy pobyt ludzi (z wylaczeniem ob-
stugi) lokalizowa¢ nalezy poza wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalng
linia zabudowy tj. minimum 40,0 m od istniejacej krawedzi jezdni drogi ozna-
czonej na rysunku planu symbolem KE,

2) forma zabudowy winna uwzglednia¢ ekspozycyjnosé lokalizacji w stosunku do
trasy komunikacyjnej oraz podkresla¢ ustugowy charakter obiektu,

3) wysokos¢ zabudowy do 8,0 m od poziomu terenu ( parter z ewentualnym pod-
daszem uzytkowym), zaleca si¢ zastosowanie wysokiego, wielospadowego da-
chu, pokrytego dachowka lub materialem dachéwkopodobnym,
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4) zaleca si¢ niwelacj¢ terenu ( dostosowujac poziom projektowanego terenu do
istniejacej drogi Nr 8) oraz likwidacj¢ skarpy w celu lepszej widocznosci na
drodze krajowej),
5) podiaczenia zjazdu i wjazdu na droge krajowa na warunkach okreslonych w § 9,
6) ustala si¢ 20 % powierzchni terenu z przeznaczeniem pod zielen urzadzona,
wypoczynkowg wraz z malg architektura ( laweczki., kominek z grillem itp.).

§ 9.

1. Ustala sig linie rozgraniczajgce wyznaczajgce cze$S¢ pasa drogi publicznej kra-

2.

3.

4.

jowej Nr 8 ( docelowo ekspresowej),

oznaczonej na rysunku planu symbolem ............cccooeiiiiiiiiiiiiiiiee e KE
Bezposrednie, podlaczenie terenu ,Miejsca obshigi podréznych” do drogi krajowej
projektuje si¢ jako tymczasowe poprzez wykonanie jednokiecrunkowego wjazdu i
wyjazdu.

Po dostosowaniu drogi krajowej Nr 8 do parametréw drogi ekspresowej zjazdy i
wjazdy beda mozliwe tylko w ustalonych miejscach lokalizacji weziow lub
skrzyzowan Zz innymi drogami publicznymi a dojazd do MOP-u za posrednic-
twem drogi serwisowej.

Miejsca i warunki podiaczen komunikacyjnych nalezy ustali¢ w decyzji o wa-
runkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu po uprzednim uzgodnieniu z Ge-
neralna Dyrekcjag Drog Krajowych i Autostrad, Oddzial w Bialymstoku.

§ 10.

. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace cze$S¢ pasa drogi publicznej

gminnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem ... KX

. Adaptuje si¢ istniejaca droge gminng o numerze ewidencyjnym 85 w jej dotych-

czasowych liniach rozgraniczajacych.

. Bezposredni wjazd na droge krajowa adaptuje si¢ do czasu przebudowy drogi

krajowej na ekspresowsq, ktora bedzie wyznaczata réwnolegla droge serwisowsg
oraz ustalone miejsca wezlow lub skrzyzowan z innymi drogami publicznymi.

IV. USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

3.

§11.

. Zaopatrzenie w wodg¢ przewiduje si¢ z wlasnego ujecia glgbinowego zlokalizo-

wanego na terenie objetym planem.
Ujecie wod podziemnych o poborze wody przekraczajacej Sm3/dobg lub wydajno-
$ci eksploatacyjnej przekraczajacej 0,5 m3/godzing wymaga uzyskania pozwolenia
wodno - prawnego wlasciwych organow.
Docelowo przewiduje si¢ podlaczenie obiektu do wodociagu gminnego.

§ 12.

Ustala si¢ nast¢pujace zasady usuwania $ciekow bytowo - gospodarczych:

1.

Odprowadzenie $ciekow przewiduje si¢ do wlasnej oczyszczalni Scieckow mecha-
niczno - biologicznej, zlokalizowanej na terenie objetym planem.
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. Zrzut oczyszczonych $ciekéw przewiduje si¢ do istniejacego cieku na terenie

objetym planem.

. Lokalizacja oczyszczalni warunkuje si¢ wystgpowaniem odpowiednich warunkéw

geologicznych i hydrologicznych potwierdzonych odpowiednimi badaniami.

. Ustalenie odbiornika i warunkéw odbioru $ciekow wymaga pozwolenia wodno -

prawnego wiasciwych organow.

. Alternatywnie dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w szczelnych, atestowanych

zbiornikach, umieszczonych pod ziemia, oproznianych okresowo przez wozy ase-
nizacyjne, wywozace ich zawarto$¢ do oczyszczalni $ciekow.

. Docelowo przewiduje si¢ podliaczenie obiektu do gminnej oczyszczalni $ciekow

w Szypliszkach poprzez sie¢ kanalizacji wiejskie;j.
§ 13.

Wody deszczowe po uprzednim podczyszczeniu w separatorze olejow nalezy od-
prowadza¢ do istniejacego cieku na terenie objetym planem.

§ 14.

1.Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé na warunkach wydanych

2,

przez Rejon Energetyczny Suwalki.

W celu doprowadzenia energii do miejsca odbioru nalezy wykonaé odgalezienie
od istniejacej linii napowietrznej 20 kV GPZ1 Suwalki - Czerwonka - Szypliszki
oraz wybudowa¢ na terenie inwestycji stacje 20/0,4 kV z transformatorem dosto-
sowanym do potrzeb odbiorcy.

. Rozprowadzenie energii po stronie urzadzen niskiego napiecia odbywaé si¢ be-

dzie liniami kablowymi.
§ 15.

Ustalenia w zakresie telekomunikacji:

1.

2,
S

4.

Na opracowywanym terenie znajduja si¢ istniejace kable telekomunikacyjne,
mozliwos$¢ ich przelozenia na warunkach zarzadcy tych sieci.

Rezerwuje si¢ teren pod projektowane kable telekomunikacyjne 2x2x0,6.
Istniejacy i projektowany kabel telekomunikacyjny nalezy pozostawi¢ w pasie
zieleni.

Mozliwo$é podlaczenia do sieci telekomunikacyjnej na warunkach wydanych

przez zarzadcg sieci
§ 16

Ogrzewanie prOJektowanego obiektu przewiduje si¢ w oparciu o wlasne zrodlo cie-
pla. Preferowanymi czynnikami grzewczymi sa: gaz, energia elektryczna, olej opa- -
lowy niskosiarkowy lub inne odnawialne Zrodia energii.

§ 17

Ustalenia dotyczace komunikacji wewnetrznej:

1.

Projektowane drogi wewngtrzne winne by¢ dostosowane do przejazdow samo-
choddw cig¢zarowych oraz umozliwia¢ dojazd i dostgp dla jednostek ratowniczo -
gasniczych strazy pozarne;j.
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2. Wewnetrzne dogi zbiorcze powinny uwzgledniaé mozliwo$¢ bezpiecznego prze-
jazdu pojazdéw z toksycznymi $rodkami przemystowymi, zapewnia¢ odpowied-
nig szeroko$¢ i sprawna ewakuacj¢ ludnosci w okresie zagrozenia.

§ 18.
|. Przedstawione na rysunku planu trasy infrastruktury technicznej nalezy traktowac
jako orientacyjne, moga one ulec zmianie po opracowaniu projektow branzo-
wych:
2. Dopuszcza si¢ wprowadzenie innych elementow uzbrojenia terenu w oparciu o
_obowiazujace przepisy bez dokonywania zmian do planu.

V. USTALENIA KONCOWE

§ 19.
Ustala sie stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty w
zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci bedacej przedmiotem zmiany planu
w wysokosci 0% (slownie: zero procent).

§ 20.

W stosunku do terenu objgtego niniejszym planem traca moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania gminy Szypliszki zatwierdzonego Uchwala Nr
XVI111/55/92 Rady Gminy w Szypliszkach z dnia 17 wrzesnia 1992 r. (Dz. Urz. Woj.
Suwalskiego Nr 51, poz.344).

§ 21.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Szypliszki.

§ 22.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Szypliszkach

-2 VWODNICZACY
sLenY

Agiciech SQazewshki



