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UCHWALA Nr VIII/60/03
RADY GMINY W SZYPLISZKACH
z dnia 24 czerwca 2003 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego WIOSKI
LETNISKOWEJ w Fornetce

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dmia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2 2001r. Nr 142 poz.1591, z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113 poz. 984, Nr
153, poz.1271, Nr 214, poz.1806), art.26 i art.10 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz.139, Nr 41, poz.412, Nr 111,
poz.1279; z 2000r. Nr 12, poz.136, Nr 109, poz. 1157, Nr120, poz.1268; z 2001r. Nr 5, poz. 42,
Nr 14, poz.124, Nr 100, poz.1085, Nr 115, poz.1229, Nr 154, poz. 1804: z 2002r. Nr 25,
poz.253, Nr 113, poz.984, Nr 130, poz.11 12) oraz art.7 ust.1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. 0
ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. z 1995r. Nr 16, poz. 78: z 1997r. Nr 60, poz.370, Nr
80, poz.505, Nr 160, poz.1079; z 1998r. Nr 106, poz.668; z 2000r. Nr 12, poz.1366, Nr 120,
poz.1268; z 2001r. Nr 81, poz.875, Nr 100, poz.1085, Nr 113, poz. 984) — uchwala si¢ co
nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego WIOSKI
LETNISKOWEJ .NAD SZELMENTEM” w Fornetce, obejmujacy obszar w granicach
okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

2. Niniejszy plan obejmuje obszar o powierzchni 7,85 ha, potozony nad jeziorem Szelment
Maly, w sasiedztwie terenow rolniczych.

§ 2. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze 6,50 ha gruntow rolnych obejmujacych dziatki lub
ich czesci o numerach geodezyjnych 24/1, 24/2, 24/3, 24/4, 24/5, 24/6, 24/7, 24/8, 24/10, 24/11,
24/12. 24/13, 24/14, 24/15, 24/16, 24/17, 24/18, 24/19, 24/20, 24/21, w tym 6,50 ha gruntow
rolnych pochodzenia nieorganicznego o nastepujacej strukturze:
1) RIVa - 0,02 ha;
2) RIVb - 0,30 ha;

3) RV - 211 ha;
4) RVI - 2,10 ha;
5) LV - 1,97 ha.

Rozdziat 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) przeznaczenie terenow rolnych na potrzeby budownictwa letniskowego wraz z obstugujaca
komunikacja;

2) ustalenie zasad zagospodarowania terenow, z jednoczesna minimalizacja skutkow wplywu
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.



§ 4.1. Przedmiotem ustalen planu sa;
I) tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ML;
2) tereny komunikacji publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;
3) tereny komunikacji wewnegtrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KW;
4) tereny ciagow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem K;
5) tereny urzadzen technicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem TE;
6) tereny ustug sportowych, oznaczone na rysunku planu symbolem US;
7) tereny zieleni rekreacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZR
8) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
9) tereny lesne, oznaczone na rysunku planu symbolem Ls;

10) tereny wod otwartych, oznaczone na rysunku planu symbolem W.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 2 mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czgsciowo na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

§ 5.1. Integralng czgscia planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowigcy zatacznik do
niniejszej uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
) granice terenu objetego planem;
) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania - Scisle
okreslone;
) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania -
orientacyjne;
obowiazujaca linia zabudowy;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
strefa ochronna jeziora Szelment Maty;
wymiarowanie.
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§ 6. Przebieg linii rozgraniczajacej orientacyjnej moze by¢ zmieniony lub uscislony w
przypadku uzasadnionym rozwiazaniem urbanistycznym, zgodnym z idea planu, przedfozonym
przez Inwestora na etapie wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

§ 7. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy
okreslac wedlug zasad ustalonych w stosunku do terenow wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, o ktorych mowa w § 4. ust. 1, z uwzglednieniem ustalen zawartych w
niniejszej uchwale oraz przepisow szczegolnych i odrebnych.



§ 8. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, o ktorych mowa w §1. uchwaty, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszq Uchwate Rady Gminy w Szypliszkach, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem., wynikajace z
prawomocnych  decyzji  administracyjnych ~ (art. 104 . Kodeksu  Postepowania
Administracyjnego);

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy
zatacznik do niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu dopuszezalnym - nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe:

7) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowym, wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

8) liniach rozgraniczajacych scisle okreSlonych - nalezy przez to rozumieé, iz granica
obszaru zostata $cisle okreslona, przez podanie charakterystycznych parametrow i nie moze
ulec korekcie bez zmiany niniejszego planu;

9) liniach rozgraniczajacych orientacyjnych — nalezy przez to rozumiec linie umozliwiajacy
wzajemne przenikanie si¢ sposobow uzytkowania terendow (funkcji), a tym samym
korygowania ich przebiegu w zaleznosci od zastosowanych rozwiazan technicznych;

10) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktorej nalezy
usytuowac sciang frontowa budynku lub jej wysuniety fragment z otworami okiennymi lub
drzwiowymi,

I'l) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorej nie wolno
przekroczy¢ przez najdalej wysunigte elementy budynku, takie jak: przedsionki, podesty,
tarasy, balkony, schody wyrownawcze, pochylnie itp.;

[2) tradycyjnej formie ogrodzenia - nalezy przez to rozumiec ogrodzenie wykonane
catkowicie z drewna, (bez cokotu), w formie poziomych zerdzi na stupkach, z ewentualnie
pionowo nabijanymi deskami;

I3) rozwigzaniu ekologicznym - nalezy przez to rozumie¢ rozwiazanie nie szkodliwe dla
srodowiska przyrodniczego, bedace zgodne z przepisami prawa i normami w tym zakresie;

14) odpadach komunalnych - nalezy przez to rozumie¢, scieki pochodzace z ubikacji, tazienki
i kuchni oraz odpady state ($mieci);

I5) przydomowej oczyszczalni §ciekow - nalezy przez to rozumieé zespot urzadzen
technicznych, stuzacych do biologicznego oczyszczania Sciekow bytowo -—gospodarczych,
pochodzacych z jednego budynku, uzytkowanego maksymalnie przez 8 o0sob, z
odprowadzeniem oczyszczonych sciekow do gruntu; w zaleznosci od przyjetego
rozwigzania technicznego oczyszczalnia ta wraz z urzadzeniami towarzyszacymi wymaga
terenu o powierzchni od 100 m* do 200 m*:

16) odpowiednich warunkach geologicznych i hydrogeologicznych - nalezy przez to
rozumie¢ podtoze zbudowane z piaskow i zwirdw lub z piaskow gliniastych, z poziomem
zwierciadta wod gruntowych nie plycej niz 1,5 m od miejsca wprowadzenia $ciekow,
potwierdzone w odpowiedniej lokalizacji przez badania geologiczne;

I'7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czesé¢ dzialki budowlanej
(lub obszaru), ktora pozostaje niezabudowana, nie stanowiaca nawierzchni dojazdow 1 dojsc¢



pieszych, pokryta trwalq roslinnoscig np. zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki
wodne powierzchniowe;

I8)zabudowie mieszkalno - pensjonatowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty mieszkalne

posiadajace nie wigcej niz 12 pokoi do wynajecia, $wiadczace dla swoich klientow
catodzienne wyzywienie;

19)zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen uksztaltowang nieregularnie, z

gatunkow wystepujacych naturalnie w strefie brzegowej jeziora Szelment Maty;

20) malej architekturze — nalezy przez to rozumiec¢ urzadzenia stuzace rekreacji i utrzymaniu

porzadku takie jak: fawki, murki, $mietniki, punkty poboru wody, tablice informacyjne,
deszczochrony, ogrodzenia, place zabaw dla dzieci, oczka wodne, trejaze, pergole, grile itp.

Rozdziat 2

USTALENIA W ZAKRESIE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 9.1. Podstawg ustalen miejscowego planu jest zasada zrownowazonego rozwoju, przez

ktorg rozumie sig taki rozwoj spoteczno — gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania
dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz
trwatosci podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania potrzeb poszczegolnych spotecznosci lub obywateli zarowno wspolezesnego
pokolenia, jak i przyszlych pokolen.

2. Zasadg zrownowazonego rozwoju nalezy realizowac poprzez nastepujace dziatania:
zakazuje si¢ realizacji przedsigwzia¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;
zakazuje si¢ dzialalnosci gospodarczej wplywajacej szkodliwie na srodowisko przyrodnicze
w aspekcie dopuszczalnych norm;

zakazuje si¢ stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska;

zakazuje si¢ realizacji kottowni na wegiel,

ustala si¢ dla calego obszaru objetego planem, dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
rownowaznym poziomem dzwigku, a w godzinach 6" — 22" (pora dnia) w wysokosci 45
dB, a w godzinach 22" — 6" (pora nocy) w wysokosci 40 dB;

zakazuje si¢ zrzutu do gruntu nieoczyszczonych Sciekow sanitarnych;

zakazuje si¢ gromadzenia i sktadowania wszelkich odpadow;

ustala si¢ zachowanie ciagu ekologicznego wzdluz jeziora i wiaczenie go w system
sasiadujgcych terenow;

nakazuje si¢ rozwiazanie gospodarki wodno — sciekowej w sposob nieszkodliwy dla
srodowiska;

10) zakazuje si¢ zrzutu do wod powierzchniowych nieczyszczonych wod deszczowych

pochodzacych z nawierzchni utwardzonych (ulice, parkingi, place).

3. W celu ochrony krajobrazu ustala sie:

nalezy przestrzegac ustalen planu dotyczacych strefy ochronnej jeziora Szelment Maty:
wyklucza si¢ zabudowe terenow potozonych w strefie ochronnej jeziora, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej;

nalezy przestrzega¢ wymogow i zalecen dotyczacych zagospodarowania obszarow
wyroznionych w planie;
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zakazuje sie powstawania obiektow budowlanych nie spetniajacych wymogow zawartych w
niniejszych przepisach;

ogranicza si¢ wysokos¢ planowanej zabudowy;

ogranicza si¢ intensywnosc planowanej zabudowy z zaleceniem jej obnizenia,

zakazuje si¢ stosowania napowietrznych linii energetycznych niskiego napigcia,

wprowadza si¢ kompleksy zieleni rekreacyjnej z zakazem zabudowy.

4. Ustala sie strefe ochronng jeziora Szelment Maty szerokosci minimum 100 m .

wyznaczona na rysunku planu, w ktorej zabrania sig:

)

2)

wznoszenia wszelkich trwatych obiektow budowlanych, o ile ustalenia szczegolowe nie
stanowig inaczej,

wyrebu zadrzewien, poza przypadkami uzasadnionymi wzgledami sanitarnymi, estetycznymi
lub bezpieczenstwa publicznego;

stosowania chemicznych srodkéw ochrony roslin 1 i II klasy toksycznosci oraz srodkow
chwastobojczych;

niszczenia linii brzegowey;

wykonywania wszelkich prac ziemnych o ile ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej;
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, wplywajacej szkodliwie na srodowisko lub
powodujacej degradacje walorow krajobrazowych;

grodzenia nieruchomosci przyleglych do jeziora w odleglosci mniejszej niz 1.5 m od linii
brzegowej, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

Rozdziat 3.

USTALENIA W ZAKRESIE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

2)

S}
—

4)

5)

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

Zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ z wlasnych uje¢ wodnych;

Ujecia wod podziemnych stuzace zaspokojeniu potrzeb wiasnego gospodarstwa domowego
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami prawa geologicznego i wodnego.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady usuwania Sciekow sanitarnych:

Czasowo, dla zabudowy rozproszonej nalezy stosowac indywidualne tylko szczelne,
najlepiej atestowane zbiorniki $ciekow, umieszczone pod ziemia, oprozniane okresowo
przez wozy asenizacyjne, wywozace ich zawrtosc do oczyszezlni $ciekow w Szypliszkach;
Zbiorniki $ciekow o pojemnosci nie przekraczajacej S m’ nalezy lokalizowa¢ parami przy
granicy sasiadujacych dziatek lub przewidywa¢ wspolne dla dwoch domow o pojemnosci do
10 m';

Zbiorniki o pojemnosci do 10 m’ nalezy lokalizowa¢ wedlug schematu na rysunku planu, z
uwzglednieniem wymagan przepisow budowlanych.

Lokalizacja zbiornikow o pojemnosci wigkszej niz 10 m’ winna spenia¢ wymogi przepisow
budowlanych;

Ustala sie obowiazek uzyskania przez Inwestora decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
zbiornikow sciekow;



0) Stosowanie przydomowych oczyszczalni sciekow uzaleznia si¢ od wystepowania
odpowiednich warunkow geologicznych i hydrogeologicznych, a powierzchnia i ksztalt
dziatki Inwestora umozliwiaja zachowanie przepisowych odlegtosci miedzy budynkami,
studniami, urzadzeniami oczyszczalni;

7) Docelowo nalezy uporzadkowa¢ gospodarke wodno - sciekowa w formie zorganizowanej,
przez systemy gminne.

§ 12.1. Zasady usuwania odpadow okresla gminny pian gospodarki odpadami
sporzadzony na podstawie przepisow ustawy o odpadach.

2. Na kazdej dzialce budowlanej nalezy zapewni¢ urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku,
stosownie do potzreb obiektu.

§ 13.1. Odprowadzenie woéd opadowych z nawierzchni ciagow komunikacyjnych
przewiduje sie¢ powierzchniowo.

2. Wody opadowe z terenow dziatek budowlanych nalezy odprowadzi¢ powierzchniowo i
zagospodarowac¢ w obrebie dziatki inwestora.

§ 14. Ogrzewanie planuje si¢ w oparciu o wiasne, indywidualne kotlownie na paliwo
ekologiczne oraz wkltady kominkowe opalane drewnem.

§ 15.1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng planowanych terenow budowlanych planuje
si¢ w oparciu o istniejaca poza obszarem opracowania stupowa stacje transformatorowa, zasilana
istniejacq linig sredniego napiecia SN 15 kV.

2. Docelowe zapotrzebowanie na energig elektryczng wymaga budowy:

I) napowietrznej linii zasilajacej sredniego napigcia SN-15 kV z istniejacej sieci sredniego
napigcia;

2) stacji transformatorowych o mocy dostosowanych do potrzeb odbiorcow zlokalizowanych
w obszarach 21TE | 22TE.

3. Przebieg 1 usytuowanie sieci i urzadzen energetycznych nalezy ustalic w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegolnymi, za zgoda whascicieli terenow.

4. Urzadzenia zasilajace obiekt zrealizuje Zaklad Energetyczny Bialystok, Rejon
Energetyczny Suwalki, na wniosek inwestora. Zakres budowy urzadzen do zasilania w energie

elektryczng zostanie okreslony w umowie z inwestorem.

S. Rozprowadzenie energii po stronie urzadzen niskiego napigcia odbywa¢ sie bedzie liniami
kablowyminn 0.4 kV.

6. Ztacza kablowe do zasilania poszczegolnych odbiorcow nalezy ustawia¢ na granicach
dziatek sasiadujacych z dostgpem z obstugujacej drogi.
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7. Stupy linii SN nalezy lokalizowa¢ poza pasami drogowymi i terenami budowlanymi ML

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych, wynikajacych z potrzeb
zasilania terenow budowlanych, na obszarach ZR, z dostgpem z ciagu komunikacyjnego.

§ 16.1. Lacznos¢ komunikacyjng wioski letniskowej zapewnia droga powiatowa Jatowo —
Fornetka — Debniak i planowana publiczna droga dojazdowa, przebiegajaca Sladem istniejacej
drogi gospodarczej o parametrach okreslonych w § 18.

2. Obstuge terenow budowlanych zapewnia si¢ przez planowany ukfad drog dojazdowych
1KD 1 wewnetrznych 2KW.

3. Potrzeby w zakresie parkowania samochodow nalezy zabezpieczy¢ na dziatkach
budowlanych.

§ 17.1. Laczno$¢ telefoniczna jest mozliwa na warunkach operatora sieci, na pisemny
wniosek inwestora, poprzez rozudowe istniejgcej sieci.

2. Sieci telekomunikacyjne przewiduje sig jako linie podziemne gtownie w pasie drogi 1KD
oraz w pasach drog wewnetrznych. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci telekomunikacyjnych
przez tereny budowlane za zgoda wiascicieli.

3. Dostep do ustlug operatora sieci telekomunikacyjnej, dla nowych odbiorcow przewiduje
si¢ poprzez podziemne przylacza kablowe ze studni kablowych lub stupkow rozdzielczych.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji masztow telefonii komorkowe;.

Rozdziat 4.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 18.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce pas drogi publicznej o szerokosci nie mniejszej
niz 10,0m, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD.

2. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe ulicy w klasie D - dojazdowej. Ulica
przeznaczona jest do bezposredniej obstugi terenow przyleglych.

3. W wyznaczonym pasie drogowym przewiduje sig:

1) jezdnig szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m;

2) jednostronny chodnik szerokosci 1,5 m;

3) rowy odwadniajgce;

4) skarpy 1 nasypy niezbedne do uzyskania odpowiednich parametrow technicznych
nawierzchni;

5) trawiaste pobocza;

0) uzbrojenie techniczne.



1,.5m.

4. W liniach rozgraniczajacych realizowac¢ ogrodzenia o tradycyjnej formie wysokosci do

§ 19.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi wewnetrznej o

szerokosci nie mniejszej niz 8,0 m, oznaczony na rysunku planu symbolem 2KW.

2. Szerokosc¢ pasa drogowego umozliwia realizacje: _

utwardzonej jezdni o szerokosci 5,0 m, zakonczonej placem manewrowym o wymiarach
nie mniejszych niz 18,0 x 30,0 m;

jednostronnego chodnika o szerokosci 1,5 m;

trawiastych poboczy;

uzbrojenia technicznego.

3. W liniach rozgraniczajacych realizowa¢ ogrodzenia o tradycyjnej formie, wysokosci do

§ 20.1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas ciagu pieszo — jezdnego o

szerokosci nie mniejszej 5,0 m, oznaczony na rysunku planu symbolem 3K.

1)
2)
3)

2. Szerokos¢ pasa komunikacyjnego umozliwia realizacje:
zwirowego ciagu pieszo - jezdnego o szerokosci 5,0 m;
zwirowego placu do nawracania;

uzbrojenia technicznego.

3. W liniach rozgraniczajacych realizowa¢ ogrodzenia o tradycyjnej formie, wysokosci do

1.5 m.

4ML

§ 21.1. Ustala si¢ tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolami

. SML, 6ML, 7ML, 8ML, 9ML, 1 OML.

2. Na wyznaczonych obszarach ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod budynki zwiazane

z indywidualnym wypoczynkiem letnim lub catorocznym.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy

mieszkalno - pensjonatowej na dziatkach, ktorych powierzchnia facznie z zielenia rekreacyjng ZR
jest nie mniejsza niz 3000 m”, na zasadach okreslonych ponizej.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

dojazd przewiduje si¢ z drog 1KD i 2KW;

na dzialce budowlanej utrzymac¢ nie mniej niz 40 % powierzchni biologicznie czynnej;
budynki nalezy lokalizowa¢ zachowujac ustalone na rysunku planu linie zabudowy:

granica strefy ochronnej jeziora pokrywajaca sie z linig rozgraniczajacq jest rownoznaczna z
nieprzekraczalng linig zabudowy;

na dziatkach budowlanych zapewni¢ miejsca parkowania samochodow, stosownie do
potrzeb inwestora;



6) na dzialce dopuszczonej do realizacji zabudowy mieszkalno - pensjonatowej, nalezy
przewidywac parking o ilosci stanowisk odpowiadajacej ilosci pokoi do wynajecia oraz nie
mniej niz 3 stanowiska dla obstugi;

7) zaleca sig lokalizacje zabudowy mieszkalno — pensjonatowej w obszarach 6ML i 7ML

S. Budynki projektowane na dziatkach budowlanych winne spetnia¢ nastepujace
wymagania:

1) Nalezy stosowa¢ zasadg, aby na nieruchomosci o powierzchni do 1000,0 m* lokalizowa¢
tylko jeden budynek zawierajacy funkcje niezbedne do realizacji indywidualnych potrzeb
wypoczynkowych z zakresu wymienionego ponizej:

a) mieszkalna (w tym rowniez pomieszczenia higieniczno - sanitarne, zadaszenia,
tarasy);

b) gospodarczo - magazynowa (w tym rowniez zadaszenia);

¢) garazowa (w tym rowniez przechowywanie sprzg¢tu wodnego i sportowego).

2) Obiekty mieszkalno — pensjonatowe winne zawiera¢ funkcje niezbedne do $wiadczenia
ustug hotelarskich na poziomie zgodnym z przepisami technicznymi, sanitarnymi,
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz wymogami funkcjonalnymi dla zakltadow hotelarskich.

3) Wszystkie budynki, w tym rowniez wiaty i budynki pomocnicze musza mie¢ forme
nawigzujacq do tradycyjnych, regionalnych, wiejskich zabudowan, a w szczegolnosci:

a) wysokos¢ budynkow ograniczona do 2 kondygnacji (parter z ewentualnym
uzytkowym poddaszem);

b) posiada¢ wysoki dach o kacie nachylenia glownych potaci w granicach 40° - 45°.
pokryty dachowke ceramiczng lub jej imitacja w kolorze ceglastoczerwonym;

¢) poziom posadowienia parteru nalezy przewidywac nie wyzej niz 60 cm nad najnizej
potozonym punktem terenu wokot budynku

d) posiadac  charakterystyczne detale architektoniczne, np. ganek drewniany,
profilowany okap, szalowanie $cian i szczytow budynku deskami, proporcje okien i
ich podzialy, itp.;

e) pozadana technologia budowlana - konstrukcja i wykonczenie $cian zewnetrznych
drewniane;

f) nie wyklucza si¢ stosowania technologii murowanej, pod warunkiem uzupelnienia
wystroju elewacji elementami drewnianymi, np. ganek, konstrukcja zadaszen i
podcieni, balustrady, itp.;

g) stosowac kolorystyke elewacji w gamie zgaszonych koloréw naturalnych, unikajac
czystej bieli w duzych ptaszczyznach i ostrych kontrastow;

h) architektura obiektu nie moze powodowa¢ w krajobrazie silnie eksponowanych
dominant.

4) Zakazuje si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych nietrwale zwiazanych z
gruntem;

5) Wielkos¢ obiektow ogranicza si¢ poprzez koniecznos¢ utrzymania na dzialce budowlanej
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

6) W obszarach 6ML i 7ML zaleca si¢ lokalizacj¢ obiektow o indywidualnej formie
architektonicznej, majacej na celu podkreslenie rangi swego polozenia w ukladzie
przestrzennym.

6. Zasadg podzialow obszarow ML na dziatki budowlane obrazuje rysunek planu. Obszar
moze by¢ wykorzystany na wydzielenie samodzielnych dzialek budowlanych o powierzchni nie
mniejszej niz 1000 m”, tacznie z przypisanym terenem zieleni rekreacyjnej ZR lub lasem Ls. Zaleca



si¢ taczenie dzialek budowlanych pod zagospodarowanie przez jednego inwestora, celem
uzyskania korzystniejszych warunkow uzytkowych.

7. Mala architektura winna spetnia¢c wymagania okreslone dla obszarow ZR.

§ 22.1. Ustala sig tereny lesne, oznaczone na rysunku planu symbolami 11Ls, 18Ls.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sig funklcjc; gospodarcza terenow
lesnych.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sie mozliwos¢ wykorzystania
rekreacyjnego obszaru lesnego.

4. Przewiduje si¢ podzialy geodezyjne zgodnie z zasada okreslona na rysunku planu w
powigzaniu z terenami budowlanymi ML.

§ 23.1. Ustala si¢ tereny zieleni rekreacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
12ZR, 13ZR, 14ZR, 15ZR, 20ZR.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego wyznaczone obszary winne tworzy¢
kompleksy wielogatunkowej zieleni, w celu ochrony krajobrazu jeziornego, z jednoczesnym ich
wykorzystaniem rekreacyjnym.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dojazd przewiduje si¢ z drog dojazdowych i wewnetrznych za posrednictwem obszarow
ML oraz z ciagu pieszo — jezdnego 3K;

2) teren zagospodarowac zielenig niska i wysoka o charakterze naturalnym, stanowiaca nie
mniej niz 90 % powierzchni biologicznie czynnej;

3) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow matej architektury;

4)  zachowac¢ naturalne uksztattowanie terenu;

5) dopuszcza sig realizacje urzadzen technicznych potrzebnych do obstugi terenu objetego
planem oraz poszczegolnych dziatek budowlanych.

4. Zakazuje si¢ wznoszenia wszelkich obiektow kubaturowych.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania malej architektury:

1) stosowac konstrukcje drewniane, z dopuszczeniem elementow z naturalnego kamienia;

2) stosowac kolorystyke naturalng w gamie brazow i zgaszonych zieleni;

3) powierzchnia zabudowy deszczochronu nie moze przekroczyé 10,0 m?;

4) wysokosc deszczochronu nie moze przekroczy¢ 4,0 m;

5) stosowac azurowe sciany deszczochronow, z zaleceniem uprawy przy nich roslin pnacych;

6) deszczochrony pokrywa¢ gontem lub wiorem;

7) stosowac tradycyjng formg ogrodzenia o wysokosci do 1,5 m, z dopuszczeniem
indywidualnych rozwiazan w czesci frontowej. Zaleca si¢ stosowanie zywoplotow. Przy
ciggach komunikacyjnych zaleca si¢ cofnigcie bram w ogrodzeniu o 3,0 m, celem
polepszenia warunkow wjazdu na poszczegolne dziatki:

8) sztuczne oczka wodne ogranicza si¢ do powierzchni 20,0 m* i glebokosci 0,6 m.
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6. Zamiar realizacji obiektow matej architektury podlega zgtoszeniu do wlasciwego organu
w sprawach pozwolen na budowe.

7. W obszarach ZR zabrania si¢ wydzielania samodzielnych dzialek bez powigzania z
terenami budowlanymi w obszarach ML.

8. Sztuczne oczka wodne mozna realizowa¢ wylacznie poza strefg ochronng jeziora.

§ 24.1. Ustala sig¢ tereny ushug sportowych, oznaczone na rysunku planu symbolem 16US.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje ochronne obszaru, z
jednoczesnym wykorzystaniem go do rekreacji ogolnodostepnej, zwiazanej z wypoczynkiem nad
wodag.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja deszczochronu z
urzadzeniami sanitarnymi o tacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 50,0 m”.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dojazd przewiduje si¢ za posrednictwem drog dojazdowych i wewngtrznych oraz ciagu
pieszo — jezdnego 3K;

2) ustala sie obowigzek utrzymania w obszarze 80 % powierzchni biologicznie czynnej;

3) zakazuje sig realizacji jakichkolwiek miejsc postojowych dla samochodow;

4) realizowac malq architekture;

5) realizowac urzadzenia sanitarne;

6) realizowac terenowe urzadzenia sportowe o nawierzchni naturalnej;

7) realizowac urzadzenia infrastruktury technicznej;

8) obowiazujq ustalenia dla strefy ochronnej jeziora Szelment Maly.

5. Mata architektura winna spetnia¢ wymagania okreslone dla obszarow ZR.

6. Ustala si¢ nastgpujace warunki realizacji deszczochronu z urzadzeniami sanitarnymi:

I) stosowac konstrukcje drewniane, trwale polaczone z gruntem, z dopuszczeniem elementow
z naturalnego kamienia;

2) dach wielospadowy, indywidualny;

3) stosowac kolorystyke naturalng w gamie brazow 1 zgaszonych zielent,

4) stosowac pokrycia gontem lub wiorem.

§ 25.1. Ustala sig¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem 17R.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje gospodarcza obszaru w
formie trwatych uzytkow zielonych.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwosc wykorzystania
rekreacyjnego obszaru w strefie brzegowe;.



6. Zamiar realizacji obiektow malej architektury podlega zgtoszeniu do wlasciwego organu
w sprawach pozwolen na budowe.

7. W obszarach ZR zabrania sie wydzielania samodzielnych dzialek bez powiazania z
terenami budowlanymi w obszarach ML.

8. Sztuczne oczka wodne mozna realizowac wylacznie poza strefa ochronng jeziora.

§ 24.1. Ustala sig tereny uslug sportowych, oznaczone na rysunku planu symbolem 16US.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje ochronne obszaru, z
jednoczesnym wykorzystaniem go do rekreacji ogolnodostepnej, zwiazanej z wypoczynkiem nad
woda.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacjia deszczochronu z
urzadzeniami sanitarnymi o tacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 50,0 m’.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dojazd przewiduje si¢ za posrednictwem drog dojazdowych i wewnetrznych oraz ciagu
pieszo — jezdnego 3K,

2) ustala sie obowiazek utrzymania w obszarze 80 % powierzchni biologicznie czynnej;

3) zakazuje sig realizacji jakichkolwiek miejsc postojowych dla samochodow;

4) realizowac matq architekture;

5) realizowac urzadzenia sanitarne;

6) realizowaé terenowe urzadzenia sportowe o nawierzchni naturalnej;

7) realizowaé urzadzenia infrastruktury technicznej;

8) obowiazuja ustalenia dla strefy ochronnej jeziora Szelment Maly.

5. Mata architektura winna spelnia¢ wymagania okreslone dla obszarow ZR.

6. Ustala sie nastepujace warunki realizacji deszczochronu z urzadzeniami sanitarnymi:

1) stosowaé konstrukcje drewniane, trwale pofaczone z gruntem, z dopuszczeniem elementow
z naturalnego kamienia,

2) dach wielospadowy, indywidualny;

3) stosowac kolorystyke naturalng w gamie brazow i zgaszonych zieleni;

4) stosowac pokrycia gontem lub wiorem.

§ 25.1. Ustala sig tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem 17R.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje gospodarcza obszaru w
formie trwalych uzytkow zielonych.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sig mozliwosc wykorzystania
rekreacyjnego obszaru w strefie brzegowej.



§ 26.1. Ustala si¢ strefe przybrzezna jeziora Szelment Maly, oznaczona na rysunku
planu symbolem 19W.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje ochronne obszaru.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwos¢ urzadzenia
ogolnodostepnych kapielisk 1 pomostow.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja ustalenia dla strefy ochronnej jeziora Szelment Maty;

2) zapewni¢ mozliwos¢ przejscia wzdtuz linii brzegowej;

3) dopuszcza si¢ realizacje ogolnodostepnych pomostow pod warunkiem uzyskania
stosownych pozwolen na podstawie przepisow szczegolnych.

5. Zakazuje si¢ dokonywania podziatow geodezyjnych uniemozliwiajacych dostep do strefy
przybrzeznej jeziora.

§ 27.1. Ustala si¢ tereny urzadzen technicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami
2ITE 122 TE.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w obszarach TE przewiduje si¢ lokalizacje
stacji transformatorowych i innych urzadzen technicznych niezbednych do zaopatrzenia terenow
budowlanych w media.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego w obszarze 21TE urzadzic miejsce
tymczasowego gromadzenia odpadow statych (Smietnik) wraz z zielenia towarzyszaca.

Rozdziat 5.
PRZEPISY KONCOWE

§ 28. W stosunku do terenu objetego niniejszym planem traci moc uchwata Rady Gminy w
Szypliszkach nr XVIII/55/92 z dnia 17 wrzesnia 1992 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego GMINY SZYPLISZKI (Dz. Urz. Woj. Suwalskiego Nr 51.
poz. 334 z dnia 28.10.1992 r.).

§ 29. Zgodnie z art.10 ust. 3, w zwiazku z art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ jednorazowa stawke procentowa, stanowiacq podstawe ustalenia
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wysokosci 0 %.

§ 30. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Szypliszki.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY_

Onez

Wojciech Gflizewski



