UCHWALA Nr XXXI1/234/2022
RADY GMINY SZYPLISZKI
z dnia 25 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu Szelment”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz.559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r.,
poz.503), w zwigzku z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. 22021 r., poz. 1326 ze zm.),Rada Gminy Szypliszki
uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szypliszki”.

2. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
Szelment” w granicach okreSlonych w uchwale Nr IV/40/2019 Rady Gminy
Szypliszki z dnia 16 kwietnia 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Szelment”,
zwanego dalej planem.

3. Obszar opracowania planu obejmuje powierzchnie ok. 25,6 ha.

§ 2. Plan sktada sie z ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty oraz
nastepujgcych zatgcznikdw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecia © sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigcego zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowigcego zatgcznik nr 3;

4) danych przestrzennych, stanowigcych zatgcznik nr 4.

§ 3. Przeznacza sie na cele nielesne grunty lesne (LslV) o tgcznej powierzchni 0,2766

ha.

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE
§ 4. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania;

2) okreslenie zasad zabudowy;

3) uwzglednienie zadan publicznych, w szczegdlnosci wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, w tym terendow komunikacji publiczne;
oraz wyposazenia w infrastrukture spoteczng i techniczng;

4) ksztattowanie  tadu  przestrzennego oraz fagodzenie  konfliktdw
przestrzennych.



§ 5.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony w skali
1:1000, zawarty w granicach obszaru objetego planem wraz z oznaczeniami
obowigzujgcymi i oznaczeniami informacyjnymi, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy
Szypliszki;

terenie — nalezy przez to rozumiel cze$S¢ obszaru objetego planem o
okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem przeznaczenia terenu;

liniach rozgraniczajagcych — nalezy przez to rozumiec¢, wyznaczone na
rysunku planu, linie wydzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, ktorej nie
wolno przekroczyC przez najdalej wysuniete elementy budynku, takie jak:
podesty, tarasy, balkony, wykusze, zadaszenia, schody wyréwnawcze,
pochylnie itp.;

przepisach szczegdlnych lub odrebnych — nalezy przez to rozumiec
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy aktéw prawa
miejscowego;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktdére obowigzuje na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg, wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe;

budynkach i budowlach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki
I budowle uzupetniajgce podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki
gospodarcze, garaze, altany, deszczochrony, wiaty na potrzeby gospodarcze
i rekreacyjne.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku, zgodnie z
ich 0gdlnym rozumieniem stownikowym.

§ 6.1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym
I numerem porzgdkowym:

1)

N

(%)

tereny zabudowy rekreacji indywidualnej — oznaczone symbolem ML;
teren zieleni urzgdzonej — oznaczony symbolem ZU;

tereny zieleni nieurzgdzonej — oznaczone symbolem ZN;

tereny laséw — oznaczone symbolem ZL;

teren drogi publicznej dojazdowe] — oznaczony symbolem KDD,;
tereny drog wewnetrznych — oznaczone symbolem KDW.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w
razie potrzeby przeznaczenie dopuszczalne oraz zasady ich zagospodarowania.
§ 7.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
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1) granica opracowania planu;
2) granica gminy Szypliszki;
3) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie odlegtosci okreslone w metrach;
6) strefa ochronna szerokosci 100 m jeziora Szelment Wielki w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Poinocnej Suwalszczyny”;
7) tereny zagrozone wystepowaniem ruchdw masowych ziemi.
2. Oznaczenia graficzne znajdujace sie na rysunku planu, niewymienione w ust.1,
majg charakter informacyjny.
3. Oznaczenia granic obszaru objetego planem, biegngce wzdtuz linii
rozgraniczajacych nalezy traktowac jako biegngce w osi tych linii.

Rozdziat 2
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
§ 8.1. Podstawg ustalen miejscowego planu jest zasada zréwnowazonego rozwoju,
przez ktdrg rozumie sie taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktéorym nastepuje
proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z
zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych
potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zardwno wspoiczesnego
pokolenia, jak i przysztych pokolen.
2. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
1) architektura budynkéw musi by¢ wkomponowana w krajobraz;
2) do prac wykonczeniowych i elewacyjnych nalezy stosowaé materiaty
pochodzenia miejscowego typu kamien, drewno, cegta;
3) barwy elewacji powinny byC¢ stonowane, zharmonizowane z dachem
(nie kontrastujgc z ttem krajobrazu), w nastepujgce] kolorystyce: szary,
bezowy, brgzowy, jasno-zotty, jasno-zielony (zakaz stosowania jaskrawych

koloréw);
4) pokrycie dachéw budynkéw powinno by¢é wykonane 2z materiatow
jednorodnych kolorystycznie — obowigzuje dla wszystkich budynkdw

zlokalizowanych na terenie; kolorystyka pokrycia dachowego neutralna
(stonowana), wpisujaca sie w krajobraz; dopuszczalna kolorystyka to: brgz,
czerwien, zielen, szarosc¢, kolor naturalnej cegty.
3. Zabudowa na catym obszarze planu na terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie, winna by¢ ksztattowana z udziatem zieleni towarzyszacej.

Rozdziat 3
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU ORAZ
ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
§ 9.1. W granicach planu wystepuje Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze
P&tnocnej Suwalszczyzny”.



2. Zakazy, ograniczenia oraz odstepstwa od zakazdéw w zagospodarowaniu terenéw
zlokalizowanych w granicach obszaru wymienionego w ust. 1 okre$lajg przepisy
odrebne.

3. Cze$¢ obszaru planu, zgodnie z granicg oznaczong na rysunku planu, znajduje sie
w 100 m strefie ochronnej jeziora Szelment Wielki w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Pétnocnej Suwalszczyzny’.

4. Obszar objety planem potozony jest w granicach Obszaru Natura 2000 ,Jeleniewo”,
na ktérym obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony srodowiska oraz zapisy
zawarte w zarzgdzeniach w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Jeleniewo PLH200001.

5. Pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie tereny: ML, ZU — jako tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe.

6. Ustala sie stosowanie rozwigzan technologicznych zabezpieczajgcych przed
zanieczyszczeniem gruntu, wod gruntowych i podziemnych.

7. Zagospodarowanie poszczegolnych terendw winno harmonizowac z otaczajgcym
krajobrazem.

Rozdziat 4
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 10.1. W granicach opracowania planu nie wystepujg zabytki nieruchome.
2. W granicach opracowania planu nie wystepujg dobra kultury wspoétczesne;.

Rozdziat 6
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

§ 11.1. Za tereny przestrzeni publicznych uznaje sie teren drogi publicznej oznaczony
symbolem: 1KDD.
2. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zawarto

w ustaleniach szczegdtowych planu.
3. Ustala sie obowigzek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu
drogowego rozwigzan przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne.

Rozdziat 6
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

§ 12.1 Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepisdéw o ochronie przyrody ustalono w § 9 uchwaty.
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2. W granicach planu nie wystepujg tereny gornicze.

. W granicach planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

4. W granicach planu wystepujg tereny zagrozone wystepowaniem ruchéw masowych
ziemi.

5. Wprowadza sie zakaz lokalizacji zabudowy w granicach terendw, o ktérych mowa
w ust.4 oraz utrzymanie istniejgcej tam roslinnosci lesnej petnigcej funkcje
ochronna.

6. W granicach planu nie wystepujg krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym (nie opracowano audytu krajobrazowego) oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa podlaskiego.

Rozdziat 7
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 13.1.0graniczenia obowigzujace w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Pojezierze Potnocnej Suwalszczyzny” okreslono w § 9 uchwaty.

2.Ustala sie ograniczenia w zabudowie od strony lasdow — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy w granicach terendw zagrozonych
wystepowaniem ruchéw masowych ziemi.

4. Obszar objety planem potozony jest w strefie ochronnej z ograniczeniami w
inwestowaniu, ustalonej dla terenu zamknietego resortu obrony narodowej.
Ograniczenia inwestycyjne dotycza: zakazu wznoszenia linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia, masztédw telekomunikacyjnych lub radiostacji, wiez, komindw,
elektrowni wiatrowych itp., ktorych wysokos¢ lub oddziatywanie moze ograniczy¢
mozliwosci funkcjonowania posterunku radarowego. Dopuszczalna wysokosc
obiektéw budowlanych nie moze przekroczy¢ rzednej terenu 243 m p.p.m.

5. Realizacja i utrzymanie inwestycji (obiektdow i urzgdzen) celu publicznego o
znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, niezbednych na potrzeby obronnosci panstwa
i ochrony granicy panstwowej, a takze zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, w
tym budowa i utrzymanie:

1) uktadu drogowego, spetniajgcego ponizsze warunki:
a) ulice i drogi powinny posiadac szeroko$¢ umozliwiajgcg zagruzowanie,
b) potgczenia z traktami przelotowymi powinny zapewnié sprawng ewakuacje
ludnosci w okresie zagrozenia;
2) publicznych sieci przesytowych telekomunikacyjnych, stuzgcych powiadamianiu
i alarmowaniu w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa.
6. Zasady ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa — zgodnie z przepisami odrebnymi.

w

Rozdzial 8
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
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§ 14. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji:

1) Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym
zapewnia droga gminna oznaczona na rysunku planu symbolem: 1 KDD;

2) obstuge komunikacyjng terendw zapewniajg: droga publiczna oznaczona w
planie symbolem: 1 KDD, a takze drogi wewnetrzne oznaczone symbolem
1 KDW - 4 KDW.

3) Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych,
w tym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) dla terendéw oznaczonych symbolem: ML — 1 migjsce na 1 budynek rekreacji
indywidualnej,
b) zasady oraz liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystepuje potrzeba okreslania.
2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
techniczneyj:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych
drég, wzdtluz linii rozgraniczajgcych, z uwzglednieniem mozliwosci
prowadzenia w przysziosci innych sieci; odstepstwa od tej zasady
dopuszczalne sg w uzasadnionych przypadkach, w szczegdlnosci gdy brak
jest technicznych mozliwosci jej spetnienia; w przypadku gdy planowane sieci
infrastruktury nie mieszczg sie w liniach rozgraniczajgcych wymienionych
ciggdbw komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdtuz linii rozgraniczajgcych,
w jak najblizszym sgsiedztwie tych ciggow;

2) narysunku planu wskazuje sie przebiegi (zasady prowadzenia) projektowanych
sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie zmiane ich przebiegu pod
warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenow
zgodnie z ustalonym przeznaczeniem oraz zgodnie z pkt 1;

3) budowa, przebudowa oraz podtgczenie do sieci infrastruktury technicznej sg
mozliwe na podstawie niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne
wydane przez administratoréw sieci;

4) zaopatrzenie w wode:

a) z sieci wodociggowej,
b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode we wtasnym zakresie;

5) odprowadzanie sciekow sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej oraz do
przydomowych oczyszczalni sciekdw i do szczelnych zbiornikdw opréznianych
okresowo;

6) odprowadzanie wod opadowych — do sieci kanalizacji deszczowej lub
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych zroédet ciepta;

8) zaopatrzenie w gaz:

a) z sieci gazowej,
b) z indywidualnych zrodet;
9) elektroenergetyka:
a) zasilanie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej,
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b) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przytgcza realizowacé
zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez administratora sieci
elektroenergetycznej,

C) urzgdzenia elektryczne kolidujgce z projektowang zabudowg dostosowaé do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego i przebudowac zgodnie
z warunkami administratora sieci;

10) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej;

11) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami 0 utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminie.

Rozdziat 9
SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA
| UZYTKOWANIA TERENOW
§ 15. Nie zachodzi potrzeba okreslania sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendw.

Rozdziat 10
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE,
O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
§ 16. Ustala sie nastepujgce stawki procentowe stanowigce podstawe do naliczenia
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci:

Lp. Przeznaczenie terenu — syr_nbo_l przeznaczenia zgodnie z Wysokosé stawki
ustaleniami planu
1 ML 10%
2 ZU, ZN, ZL, KDD, KDW 1%

Rozdziat 11
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM
§ 17.1.W przypadku przystgpienia do procedury scalenia i podziatu ustala sie
nastepujgce szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — dla
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ML:
a) minimalne powierzchnie dziatek: 900 m?2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 24 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w
przedziale od 60° do 120°.
2. Dopuszcza sie parametry nie spetniajgce warunkdw okreslonych w ust. 1, jezeli sg
zwigzane z komunikacjg, urzgdzeniami infrastruktury technicznej lub poprawg
warunkdéw zagospodarowania innych dziatek.
3. Nie ustala sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci przez Gmine Szypliszki.

Rozdziatl 12



USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

§ 18.1. Ustala sie tereny zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1 ML (o powierzchni okoto 0,19ha), 2 ML (o powierzchni okoto
0,22 ha), 3 ML (o powierzchni okoto 0,21ha), 4 ML (o powierzchni okoto 0,67 ha), 5
ML (o powierzchni okoto 0,64 ha), 6 ML (o powierzchni okoto 0,85 ha), 7 ML (o
powierzchni okoto 0,81 ha), 8 ML (o powierzchni okoto 1,22 ha).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej.

2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki i budowle pomocnicze, zielen,
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej na potrzeby terendw
przeznaczonych pod zabudowe.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy — 0,3,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziafki,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m, w tym wysoko$¢ budynkow i
budowli pomocniczych — 6 m,

c) geometria dachu: nalezy stosowac dwuspadowe lub wielospadowe dachy,
o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 45°.

4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 900 m
2

§ 19.1. Ustala sie teren zieleni urzgdzonej oznaczony na rysunku planu symbolem:

1ZU (o powierzchni okoto 2,65 ha).

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pielegnacja i wtasciwe utrzymanie istniejgce;
zieleni.

2) przeznaczenie  dopuszczalne: lokalizacja  obiektéw  sanitarnych,
deszczochrondw, wiat, zadaszen, saun, pomostéw, plazy wraz z niezbednymi
budowlami.

3. Teren potozony jest w strefie ochronnej jeziora Szelment Wielki w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Pétnocnej Suwalszczyzny” — przepisy
rozdziatu 3 stosuje sie odpowiednio.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie,
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c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% powierzchni dziatki,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni dziatki
budowlanej;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 m,
b) geometria dachu: nie ustala sie.

§20.1. Ustala sie tereny zieleni nieurzgdzonej oznaczone na rysunku planu symbolami:
1 ZN(o powierzchni okoto 0,09 ha), 2 ZN (o powierzchni okoto 0,25 ha), 3 ZN (o
powierzchni okoto 0,53 ha), 4 ZN (o powierzchni okoto 0,19 ha), 5 ZN (o powierzchni
okoto 0,27 ha), 6 ZN ( o powierzchni okoto 0,58 ha), 7 ZN ( o powierzchni okoto 0,37
ha), 8 ZN (o powierzchni okoto 0,09 ha), 9 ZN (o powierzchni okoto 0,21 ha), 10 ZN (o
powierzchni okoto 0,04 ha).
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie podstawowe:
a) pielegnacje i wkasciwe utrzymanie istniejacej naturalnej zieleni jako element
ksztattowania krajobrazu,
b) wprowadzenie nowych drzew i krzewow,
c) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym zwigzanych z produkcjg
rolng, obiektoéw tymczasowych i realizowanych na zgtoszenie.

§ 21.1. Ustala sie tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 ZL(o
powierzchni okoto 6,92 ha), 2 ZL (o powierzchni okoto 0,16 ha), 3 ZL (o powierzchni
okoto 0,04 ha), 4 ZL (o powierzchni okoto 1,56 ha), 5 ZL (o powierzchni okoto 0,02
ha), 6 ZL (o powierzchni okoto 2,18 ha), 7 ZL (o powierzchni okoto 0,06 ha), 8 ZL (o
powierzchni okoto 3,48 ha), 9 ZL (o powierzchni okoto 0,24 ha),

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie lasy, ktére pozostajg w

dotychczasowym sposobie uzytkowania, jako wazny element ksztattowania
krajobrazu i mikroklimatu, z zakazem zabudowy.

§22.1. Ustala sie teren drogi publicznej dojazdowej oznaczony na rysunku planu
symbolem:1 KDD (o powierzchni okoto 0,18 ha).
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej dojazdowej o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, ciggi piesze, trasy i
$ciezki rowerowe, zielen przydrozna, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Ustala sie wymagania techniczne i uzytkowe drogi w klasie D — dojazdowe.

§ 23.1. Ustala sie tereny drég wewnetrznych oznaczone narysunku planu
symbolami:1 KDW (o powierzchni okoto 0,49ha), 2 KDW (o powierzchni okoto 0,07
ha), 3 KDW (o powierzchni okoto 0,12 ha), 4 KDW (o powierzchni okoto 0,09 ha).

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, zielen przydrozna,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 13
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Szypliszki.
§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXXI1/234/2022
Rady Gminy Szypliszki

z dnia 25 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
Szelment”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Szypliszki
stwierdza, ze w okresie wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 02.05.2022 r.
do 26.05.2022 r. (wkgcznie), oraz w wyznaczonym terminie do 12.06.2022 r. (wtgcznie)
nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu.



Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr XXXI1/234/2022
Rady Gminy Szypliszki

z dnia 25 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) stwierdza sie, ze na
terenie objetym planem, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgce do
zadan wtasnych gminy, beda realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami
inwestycyjnymi Gminy Szypliszki.



Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXXI1/234/2022
Rady Gminy Szypliszki

z dnia 25 sierpnia 2022 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



