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Strategia Rozwoju Gminy Szypliszki na lata 2024-2030 stanowi narzedzie prowadzenia polityki
rozwoju lokalnego i regionalnego, ale réwniez synteze $wiadomych wyboréw oraz
rekomendacji przedstawicieli réznych spotecznosci tworzgcych wspdinote samorzgdowa.
Zgodnie z art. 51. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw - do dnia 31 grudnia 2025 r.
ustalenia planu ogdlnego gminy okreéla sie, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy
okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, ¢ ile gmina
dysponuje strategig rozwoju gminy lub strategig rozwoju ponadlokalnego, ktérych opracowanie
zostato wszczete od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy (t.j.24.09.2023 r.).

W ramach Strategii sformutowana zostata wizja rozwoju gminy Szypliszki, ktéra przedstawia
sie nastepujgco:

,Gmina Szypliszki jest bezpiecznym miejscem, dbajgcym o Srodowisko i wykorzystujgcym
najnowsze technologie, charakteryzujgcym sie wysokiej jako$ci ustugami i infrastrukturg
przystosowang do réznych odbiorcéw, przy tym otwartym na potrzeby wszystkich uczestnikow
Zycia spofeczno-gospodarczego’.

W Strategii zostata okreslona tez misja rozwoju Gminy Szypliszki, ktéra zostata zdefiniowana
nastepujaco:

,Gmina zapewniajgca dostep do wysokiej jakoSci infrastruktury oraz najnowszych technologii,
wspierajgca rozwdj mieszkancow i oferujgca bogatg oferte spedzania czasu wolnego przy tym
rozwijajgca sie w oparciu o posiadane zasoby”.

W ramach niniejszego opracowania strategia zostata poddana analizie aspektéw dotyczgcych
polityki przestrzennej gminy.

W Strategii Rozwoju Gminy Szypliszki na lata 2024-2030 zapisano nastepujace kierunki
dziatan w zakresie poprawy warunkdéw w zakresie gospodarki przestrzennej, m.in.:

— tworzenie kolejnych i aktualizowanie istniejagcych  miejscowych  plandw
zagospodarowania przestrzennego,

— systematyczne wyznaczanie terendw pod budownictwo jednorodzinne,

— rozwdj terenow pod budownictwo mieszkaniowe oraz poprawa standardu istniejgcych
zasoboéw mieszkaniowych,

— tworzenie plandw zagospodarowania przestrzennego pod katem infrastruktury
turystycznej, wskazujacych funkcje kluczowych dla gminy obszarédw o wysokich
walorach przyrodniczych z uwzglednieniem uwarunkowan ich ochrony, w celu
odpowiedniego zorganizowania ruchu turystycznego i okototurystycznego.

Na terenie gminy moze istnie¢ potrzeba rezerwowania dodatkowych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg (cho¢ w niewielkim stopniu) oraz pod zabudowe ustugowa, przemystowg i
zwigzang z rekreacjg. Rezerwa terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg winna
byé zaspokojona w granicach terendéw zwartej zabudowy poszczegoélnych miejscowosci,
uzupetniona o nowe tereny gtdwnie na bazie obszaréow o w peini wyksztatconej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej oraz w miejscowych planach bedacych w trakcie opracowania
oraz planowanych w przysziosci do opracowania. Maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe
ustugowsq i przemystowg moze nie by¢é uzaleznione od lokalnego zapotrzebowania i moze
dynamicznie rosng¢. W zwigzku z mozliwym rozwojem terenéw zakiadéw produkcyjnych i
przemystowych, konieczne jest rezerwowanie nowych terenéw z przeznaczeniem na te cele.
Predysponowane sg w tym wzgledzie tereny potozone poza obszarami struktur osadniczych i
w powigzaniu z drogami wojewoddzkimi, na bazie np. istniejgcych drég powiatowych i
gminnych.

Ksztattowanie zwartych struktur osadniczych i ustugowych nalezy realizowa¢ zgodnie z
ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Gmina Szypliszki jest zlokalizowana bezpo$rednio w strefie przygranicznej, co otwiera rézne
mozliwosci rozwoju dzieki wspdlpracy transgranicznej pojedynczych mieszkancow,
przedsiebiorstw czy wtadz samorzagdowych. Gmina posiada stosunkowo korzystne potozenie
komunikacyjne, ze wzgledu na przebiegajace przez jej teren drogi krajowe | wojewbddzkie.
Obraz gminy oczami jej mieszkancow dopetnia zauwazalne braki w promocji gminy i to
zarazem majacych na celu pozyskanie inwestorow/przedsiebiorcow tworzacych miejsca pracy
jak i tych majgcych na celu pozyskanie potencjalnych turystow.W ramach Strategii
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opracowano model struktury funkcjonalno-przestrzennej, ktéry stanowi zbiér zatozenn polityki
rozwoju lokalnego. Przedstawia dtugookresowa strategiczng wizje rozwoju gminy Szypliszki,
wynikajgcg z uwarunkowan zwigzanych z jej potozeniem, trendami rozwojowymi oraz kierunki
zmian w wyniku realizacji Strategii. Strategia powinna by¢ aktualizowana po dokonaniu
ewaluacji, aby mozna byto stwierdzié, ktére z celdéw sg jeszcze aktualne, ktére byty trafione,
a ktére nalezy uznac¢ za zbedne.

W nawigzaniu do strategii, w planie ogéinym gminy mozna wyznaczy¢ odpowiednie tereny,
ktére w przysztosci sg w stanie spetniaé zatozenia strategii zapewniajgc odpowiednie warunki
do rozwoju niezbednych funkcji, w tym mieszkalnictwa oraz innych inwestycji czy tez
infrastruktury spotecznej i technicznej.

Rozwoj zabudowy w gminie Szypliszki skupia sie gtéwnie na terenach najistotniejszych
o$rodkéw funkcjonalnych gminy: w osadniczej administracyjno — ustugowej Szypliszki —
Stobddka. Jest on réwniez najwiekszym osrodkiem osadniczym: miejscem zamieszkania i
osrodkiem ustugowym, ktdry realizuje ustugi w skali gminy. Zlokalizowane sg tu gtéwne
obiekty administracji lokalnej oraz uzytecznosci publicznej. W tej jednostce i w jej sasiedztwie
przewiduje sie lokalizacje ustug o charakterze gtownie ponadlokalnym, z wykorzystaniem
potozenia przy wezle krajowej drogi tranzytowej. Zaktada sie tu dynamiczny rozwéj réznego
rodzaju dziatalnoéci gospodarczych, na bazie potencjatu wynikajgcego z potozenia na
skrzyzowaniu obecnej drogi krajowej i drogi wojewodzkiej oraz przy wezle krajowej drogi
tranzytowej.

Natomiast miejscowo$¢ Kaletnik posiada potencjat rozwoju ustug o charakterze
ponadlokalnym wynikajagcym z potozenia przy linii kolejowej na trasie E75. W Kat]letniku
przewiduje sie dalsze funkcjonowanie i rozwoj ustug w zakresie edukacji, handlu, gastronomii,
rzemiosta, obstugi turystyki i komunikacji, zdrowia itp.

Jednostki osadnicze Budzisko, Podwojponie, Szadzawki, Czerwonka, Zubryn, Jasionowo
wspierajg wszelkiego rodzaju dziatalnosci gospodarcze rozwijajgce sie na bazie potencjatu
wynikajgcego z potozenia na trasie obecnej drogi krajowej, krajowej drogi tranzytowej i w przy
granicy kraju.

Zas jednostki osadnicze: Becejty, Przejma Wysoka, Przejma Mata, Przejma Wielka, Szelment,
Rybalnia oraz cze$¢ obrebdw Biatobtota, Krzywédlka, Szury, Fornetka wspierajg intensywny
rozwdj turystycznej funkcji gminy potozone w zachodniej czesci gminy.

Aby, wypelni¢ powyzsze zatozenia modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej nalezy
zapewni¢ odpowiednie tereny na ich realizacje. Ponadto zwiekszy sie zapotrzebowanie na
pracownikéw, ktorzy zechcg zamieszkac w gminie Szypliszki. Zatem zdecydowanie zwiekszy
sie liczba mieszkancéw, ktdrzy osiedlg sie na terenie gminy.

W gminie Szypliszki

Konieczna jest kontynuacja oraz uzupetnienia istniejgcej zabudowy, obejmuje tereny
zainwestowane wraz z rezerwami przestrzennymi, ktére umozliwiajg dalszy rozwoj zabudowy
poprzez kontynuacje dotychczasowej struktury urbanistycznej;

Mieszkancy zauwazajg potrzebe rozwoju turystyki co ukazuje wazno$é przyciggniecia
potencjalnych turystéw, warto rowniez promowac rozwdj agroturystyke i ekoturystyke, ktére
zostaly wskazane w szansach rozwojowych. Miatoby to takze swoje przetozenie na sytuacje
na lokalnym rynku pracy, ktoéry w oczach respondentéw obecnie nie jest mocno przyjazny dla
o0sbb poszukujgcych pracy.

W strategii wskazano, m.in. zadania, ktére nalezg do procesdéw diugotrwatych, a realizacja
wszystkich w okresie 10 lat nie jest mozliwa.

Tereny zabudowane o wiodgcych funkcjach zabudowy mieszkaniowej

Gtébwnymi ustaleniami i rekomendacja dla obszardéw zabudowy mieszkaniowej jest wytyczenie
nowych miejsc rozwoju zabudowy jednorodzinnej z uwzglednieniem dostepu do ustug i
infrastruktury technicznej, zapewnienie odpowiedniej komunikacji zbiorowej, tworzenie stref
wypoczynkowo - rekreacyjnych w poblizu zabudowy mieszkaniowej. Dopuszcza sie lokalizacje
ustug nieucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej, ograniczonych do granic posiadanej dziatki
budowlanej oraz rozwoj zaplecza rekreacyjnego i terenéw zielonych.
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Grunty le$ne
Grunty leSne to tereny porosniete drzewami i krzewami, przeznaczone gtéwnie do celéw

lesnych, takich jak hodowla drzew, ochrona przyrody, rekreacja czy pozyskiwanie drewna.

W gminie Szypliszki lasy, tereny zadrzewione i zakrzaczone zajmujg powierzchnie — 2169 ha,
co stanowi 13,85% ogdlnej powierzchni gminy.

Grunty leSne publiczne w gminie Szypliszki zajmujg powierzchnie ogdétem — 1309,20 ha.
Powierzchnia gruntéw leSnych Skarbu Panstwa wynosi 1296,20 ha. Grunty leSne prywatne
zajmujg powierzchnie ogétem — 851,16 ha.

Grunty leSne prywatne objete uproszczonym planem urzgdzania lasu majg powierzchnie —
797, 58 ha.

Powierzchnia gruntdéw lesnych gminnych wynosi 12,27 ha.

Wieksze kompleksy lesne wystepujg na pétnocy, pdinocnym — wschodzie i pdinocnym —
zachodzie zlewni Szelmentu Matego, sktadajgce sie z matych i wiekszych kompleksow lesnych
przewaznie z laséw mieszanych Swierkowych z domieszkg leszczyny, osiki, brzozy
brodawkowatej, lipy.

Nalezy rowniez zaznaczy¢, iz na terenie gminy Szypliszki wystepujg lasy ochronne. Lasy
ochronne to sg lasy wodochronne i glebochronne oraz lasy cenne pod wzgledem
przyrodniczym. Podstawowy kierunek zagospodarowania tych obszardw to - ochrona
komplekséw leSnych wyodrebnionych w planie urzgdzania Gospodarstwa Le$nego
Nadle$nictwa Suwalki jako lasy ochronne: wodochronne, glebochronne, ostoje zwierzyny,
cenne pod wzgledem przyrodniczym.

Lasy ochronne sg szczegdlnie chronione z mocy ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach
(Dz. U. 2025 poz. 567) i ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le§nych
(Dz. U. 2024 poz. 82). W lasach ochronnych prowadzi sie gospodarke leSng w sposob
zapewniajgcy ciggte spetnianie przez niego celdw, dla ktérych zostat wydzielony. Uznanie lub
pozbawienie ochronnosci nastepuje w drodze decyzji administracyjnej.

Na cele nierolnicze i nieleéne mozna przeznaczaé¢ przede wszystkim grunty oznaczone w
ewidencji gruntéw jako nieuzytki, a w razie ich braku - inne grunty 0 najnizszej przydatnosci
produkcyjnej.

Przy budowie, rozbudowie Iub modernizacji obiektow zwigzanych z dziatalnoscig
przemystowg, a takze innych obiektéw budowlanych nalezy stosowacé takie rozwigzania, ktére
ograniczajg skutki ujemnego oddziatywania na grunty.

Przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne, dokonuje sie w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzgdzonym w trybie okreslonym w
przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeznaczenie na cele
nierolnicze i niele$ne:

— gruntdéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-lll, jezeli ich zwarty obszar
projektowany do takiego przeznaczenia przekracza 0,5 ha - wymaga uzyskania zgody
Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowe,

— gruntow le$nych stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa - wymaga uzyskania zgody
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa lub upowaznionej przez
niego osoby,

— pozostatych gruntéw lesnych - wymaga uzyskania zgody marszatka wojewodztwa
wyrazanej po uzyskaniu opinii izby rolniczej.

Wyrazenie zgody, nastepuje na wniosek wéjta (burmistrza, prezydenta miasta).

W Planie ogdlnym gminy Szypliszki zachowanie rozlegtych komplekséw lesnych w
dotychczasowym uzytkowaniu zostato zapewnione poprzez wyznaczenie rozlegtych ,stref
otwartych” (SO), ktérych profil funkcjonalny wskazuje m.in. leSny kierunek zagospodarowania,
a takze wyklucza lokalizacje zabudowy. Grunty leSne o rozdrobnionym charakterze réwniez
objeto ochrong przed zmiang przeznaczenia na cele nieleéne poprzez ujecie ich w innych
strefach zieleni i rekreacji (SN), co zapewni zrownowazony rozwoj terendéw le$nych przy
wykorzystaniu ich potencjatu rekreacyjnego.

W strefach zieleni i rekreacji (SN) ustalono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
minimalnym poziomie 50%). Takie, rozwigzanie pozwala na utrzymanie dotychczasowych
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Ztoza zagospodarowane, eksploatowane okresowo: Zyrwiny, Zyrwiny Il i Zyrwiny I11.

Na obszarze gminy Szypliszki nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

Nie ogranicza sie mozliwosci dokumentowania zt6z piasku ze zwirem na obszarze gminy
Szypliszki, poza obszarami objetymi wyraznymi zakazami oraz gdy nie jest mozliwe
zachowanie w nalezytym stanie chronionych prawem obiektdéw i elementéw Srodowiska.

Obszary i tereny goérnicze
Obszar gérniczy to ,przestrzen, w granicach ktérej przedsiebiorca jest uprawniony do
wydobywania kopaliny, podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancii,
podziemnego skladowania odpadoéw, podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz
prowadzenia rob6t gérniczych niezbednych do wykonywania koncesji.
Natomiast teren gérniczy jest to przestrzeh objeta przewidywanymi szkodliwymi
wptywami robdt gérniczych zaktadu gérniczego. Granice terenu wyznacza koncesja (decyzja
koncesyjna) na prowadzenie dziatalnosci. W terenie goérniczym mogg wystepowac tzw. szkody
gornicze.
Tereny gornicze: Polule, Zyrwiny V, Zyrwiny VI — Pole C/2, Zyrwiny Ill — Pole A, Zyrwiny IV,
Zyrwiny |l — Pole B, Zyrwiny II, Zyrwiny IV — Pole C/1, Zyrwiny VI — Pole D,  Zyrwiny VI —
Pole AB, Zyrwiny VIl Pole A.
Nadzér nad terenami gérniczymi sprawuje Okregowy Urzad Gorniczy w Lublinie.
Jezeli w wyniku zamierzonej dziatalno$ci okres$lonej w koncesji przewiduje sie istotne skutki
dla srodowiska, dla terenu gérniczego badz jego fragmentu mozna sporzgdzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przepisébw o0 zagospodarowaniu
przestrzennym.
W Planie ogdélnym gminy Szypliszki wyznaczono ,strefy gérnictwa” (SG), o powierzchni
kilkkuset hektarow, obejmujgce swoim zasiegiem obszary udokumentowanych zt6z kopalin
obecnie eksploatowane lub przewidziane pod eksploatacii.
Plan ogdiny gminy dla terenéw i obszaréw gérniczych niezaleznie od wymagan okreslonych
odrebnymi przepisami, zapewnia integracje wszelkich dziatan podejmowanych w granicach
terenu goérniczego w celu:

— wykonania dziatalnosci okre$lonej w koncesji;

— zapewnienia bezpieczehstwa powszechnego;

— ochrony srodowiska, w tym obiektow budowlanych.
Eksploatacja zloza jest mozliwa na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 9 czerwca 2011
roku Prawo geologiczne i gérnicze.

Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

Stosownie do art. 95 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze i art. 10
ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okresla sie szerokosci filaréw / obszaréw ochronnych wokét wyrobisk ziéz
kopalin, od strony terenéw le$nych, w wymiarze wynikajgcym z zastosowania normy gorniczej
,PN-G-02100 Goérnictwo odkrywkowe — Pas zagrozenia i pas ochronny wyrobisk
odkrywkowych — Uzytkowanie i szeroko$¢”. Szeroko$¢ pasa ochronnego od strony uzytkow
lesnych powinna by¢é réwna docelowej wysokosci drzew (ustalonej na podstawie planu
urzgdzenia lasu lub uproszczonego planu urzgdzenia lasu wykonanego na podstawie art. 18
+ 25 ustawy z dnia 28 wrzeénia 1991 r. o lasach, lecz nie mniej niz 6 m. Obowigzek dotyczy
nieruchomosci, na ktérych juz udokumentowano ztoza kopalin w sgsiedztwie terenéw lesnych
zarzgdzanych przez Nadle$nictwo oraz wszystkich innych nieruchomos$ci na obszarze gminy
Szypliszki, na ktérych w przysztosci zostang ewentualnie udokumentowane ztoza kopalin, a
ktére znajdujg sie w bezposrednim sgsiedztwie terendw lesnych zarzgdzanych przez
Nadle$nictwo Suwatki.
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gospodarczych reguluje rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z 25 sierpnia 1959r.
Zgodnie z rozporzgdzeniem odlegto$¢ ta powinna wynosi¢ co najmniej 150 m. Moze by¢é ona
zmnigjszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 m do 150 m posiada sie¢
wodociggowa i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone.

Strefy ochronne uje¢ wody

Na obszarze Szypliszki znajdujg sie trzy ujecia wod podziemnych na potrzeby zaopatrzenia
ludnosci i gospodarki w wode pitna.

Ujecia wdd zlokalizowane sg w: Szypliszkach, Podwojponiu i Kaletniku.

Wszystkie ujecia posiadajg wygrodzone strefy ochronne wokét studni o promieniu 8 -10 m z
zakazem wstepu dla oséb postronnych.

Strefy ochronne i pasy technologiczne linii elektroenergetycznych

Wzdluz linii energetycznych Sredniego napiecia (15 kV) i najwyzszych napieé (400 kV),
zgodnie zobowigzujgcymi w tym zakresie przepisami szczegélnymi, wyznacza sie pasy
technologiczne oraz strefy ochronne o szerokosci odpowiednio 7 mi 35 m od osi linii, w obrebie
ktérych obowigzujg stosowne zakazy zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi oraz
wprowadzania wysokich zadrzewien.

W Planie ogdélnym gminy Szypliszki wzdtuz linii elektroenergetycznej najwyzszych napiec
(400 kV) wyznaczono ,strefe otwartg” o zakresie przestrzennym odpowiadajgcym szerokosci
pasa technologicznego oraz strefy ochronnej w obrebie, ktorej wykluczono mozliwos$é
realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii oraz zagospodarowania terenu zielenig
urzgdzong (brak mozliwosci realizacji dodatkowych obiektéw w ramach profilu funkcjonalnego
dodatkowego strefy planistycznej).

Strefy kontrolowane sieci gazowej

Dla sieci gazowej wyznaczono strefe kontrolowang gazociggu, zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Gospodarki z dnia 26.04.2013 r. w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie, w tym dla gazociggu wysokiego cisnienia DN 700
MOP 8,4 MPa Polska-Litwa strefa ta powinna mie¢ szeroko$¢ 12 m, tj. po 6 m z kazdej strony
gazociggu.

W planie ogéinym gminy Szypliszki ustalono ,strefe otwartg” odpowiadajgcg szerokosci strefy
kontrolowanej wzdtuz gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 MOP 8,4 MPa Polska-Litwa, w
obrebie ktérych wykluczono mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrddet energii oraz
zagospodarowania terenu zielenig urzadzong (brak mozliwosci realizacji dodatkowych
obiektéw w ramach profilu funkcjonalnego dodatkowego strefy planistycznej).

Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacii, rekultywacii lub remediacji

Na obszarze gminy Szypliszki nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Obszarami podlegajgcymi rekultywacji sg eksploatowane ztoze kopalin. Rekultywacja powinna
objaé niwelowanie powierzchni ziemi, fagodzenie skarp wyrobisk oraz przywracanie im funkcji
uzytkowych w kierunku wodnym, le$nym, rolnym lub produkcyjnym. CzesSé obszaréw
poeksploatacyjnych zostata juz zrekultywowana.

Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Zgodnie art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r.
poz. 485, z 2023 r. poz. 28) przygotowanie, koordynowanie i tworzenie warunkéw do
prowadzenia rewitalizacji, a takze jej prowadzenie w zakresie wlasciwosci gminy, stanowig jej
zadania wtasne. Stosownie w. wym. przepisu Rada Gminy Szypliszki opracowata Lokalny
Program Rewitalizacji dla Gminy Szypliszki na lata 2018-2023. Dokument opracowany zostat
w wykonaniu uchwaty Rady Gminy Szypliszki z dnia 31 sierpnia 2018 r. Nr XXXIV/226/2018 w
sprawie przyjecia Lokalnego Programu Rewitalizacji dla Gminy Szypliszki na lata 2018-2023
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.
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Opracowany Program i uwzgledniat wskazania zawarte w Wytycznych Ministra Rozwoju w
zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na lata 2014- 2020 oraz ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (stan prawny: grudzien 2017 r.).

W Programie zawarta jest diagnoza, stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji w gminie Szypliszki. Jako metode pordéwnujgcg przyjeto pola odniesienia,
jednostki urbanistyczne, t.j. poszczegdlne miejscowosci wchodzgce w sktad gminy Szypliszki.
W przypadku poszczegolnych poréwnywalnych zjawisk odniesiono dane dla danej
miejscowosci do Sredniej wielkoSci cechy dla catego obszaru Gminy Szypliszki, w oparciu o
wskazniki odnoszgce sie do sfer: spotecznej, gospodarczej, przestrzenno — funkcjonalnej i
techniczno - $rodowiskowe;.

W Programie okreslono obszary zdegradowane na terenie gminy Szypliszki i zaliczono do nich
nastepujace miejscowosci: Becejty, Kaletnik, Wojponie, Biatobtota, Czerwonka, Fornetka,
Jegliniec, Kociotki, Kupowo-Folwark, Lipniak, Majdan, Pokomsze, Przejma Wielka, Romaniuki,
Stobddka, Wegielnia. Okreslono réwniez obszar rewitalizacji dla Gminy Szypliszki i zaliczono
do niego nastepujgce miejscowosci: Kaletnik, Stobdodka, Becejty, Czerwonka. Obszar
rewitalizacji obejmie teren o powierzchni 1608,15 ha stanowigcy 10,39% catej powierzchni
gminy. Na tym terenie zamieszkuje 1028 mieszkancow tj. ok. 25% populacji gminy. Obecnie
jest to wskazanie wynikajgce z opracowania eksperckiego oraz stan obowigzujgcy prawnie.

Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty le$ne

Gmina Szypliszki jest typowo rolniczg gming o cennych walorach przyrodniczych i
krajobrazowych. Do gtéwnych zasobow przyrodniczych Gminy Szypliszki naleza: gleby, lasy

i wody. Wérdd uzytkdw rolnych przewazajg grunty orne.

Wedtug danych z 2024 roku: uzytki rolne stanowity 76,45% ogdlnej powierzchni gminy, wody:
1,71%, uzytki ledne: 13,87%, pozostate: 7,97%. Grunty rolne chronione klasy lll, stanowig
niewielki udziat gruntéw rolnych — sg to grunty orne, sady i pastwiska, ktére nalezy chronié i
ograniczac ich wylgczanie z produkcji rolnej na cele nierolnicze do niezbednego minimum.
Gleby klasy Il wystepujg w zachodniej i Srodkowej czedci gminy i stanowig ok. 0,5%
powierzchni uzytkow rolnych.

Pod wzgledem bonitacyjnym najwiekszy udziat majg gleby nalezgce do IVb klasy, kolejne
miejsce zajmujg gleby klasy V i klasy IVa, bardzo maty jest udziat gleb klasy VIz oraz lllb i
znikomy klasy llla.

Plan ogélny zachowuje cze$¢ terendw le$nych w strefach otwartych SO, bgdz strefach zieleni
i rekreacji. Pozostate tereny potozone sg w strefach zabudowy SJ i SW, SU, SC zgodnie z
dopuszczonymi sposobami zagospodarowania wynikajgcych z obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia Planu ogdlnego gminy Szypliszki uwzgledniajg ochrone gruntéw rolnych wysokich
klas bonitacyjnych wyznaczajgc w ich obrebie strefy planistyczne o charakterze rolniczym:
,Strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowg” (SZ) oraz ,strefy produkcji rolniczej” (SR)
gwarantujgce zachowanie rolniczego sposobu uzytkowania tych terenéw, ktore nie spowoduje
wytgczenia najcenniejszych gruntéw z produkcji rolne;j.

Natomiast grunty leSne w wiekszosci zostaty uwzglednione w ,strefach otwartych” (SO)
pozbawionych prawa zabudowy z dopuszczeniem dla czesci stref otwartych mozliwosci
realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii.

Plan ogblny zachowuje tereny rolne klas Ill oraz grunty lesne w strefach otwartych SO.
Pozostate tereny potozone sg w strefach planistycznych zabudowy: SJ, SW, SU, SC —zgodnie
z dopuszczonymi sposobami zagospodarowania wynikajgcymi z obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze gminy Szypliszki wystepujg grunty rolne stanowigce uzytki najwyzszych klas
bonitacyjnych. Obowigzuje ich ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi. W przypadku, gdy
plan ogdélny zaktada, ze na takim uzytku moze powsta¢ zabudowa, nie oznacza to
bezposrednio mozliwosci realizacji inwestycji. W takim przypadku konieczne jest sporzadzenie
planu miejscowego, ktéry po uzyskaniu opinii wlasciwych organéw, przeznaczy takie uzytki na
cele nierolnicze.
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Drogi wojewédzkie
Przez obszar gminy przebiega:
1) DW 651 Gotdap — Sejny;
2) DW 662 Droga 16 /Augustow/ - Suwatki — Budzisko.
W Planie ogdélnym gminy Szypliszki drogi wojewodzkie zostaty uwzglednione w ,strefie
komunikacyjnej” (SK).

Drogi powiatowe
Na obszarze gminy Szypliszki znajduje sie 10 drég powiatowych o tacznej dtugosci 50,004 km.
Dwie drogi posiadajg klase techniczng G (gtéwna), jedna droga posiada klase techniczng Z
(drogi zbiorcze), a szes¢ drég ma klase techniczng L (drogi lokalne). Nawierzchnie bitumiczng
posiadajg drogi powiatowe o tgcznej dtugosci 26,754 km. Pozostate 23,250 km to drogi o
nawierzchni innej niz bitumiczna.
Drogi powiatowe:

— 1136B Postawele — Jatowo - Przejma — Debniak,

— 1137B Ignatowizna - Kupowo - Majdan — Sadzawki,

— 1138B Jeleniewo - Wotownia - Przejma — Beceijty,

- 1139B Wotownia - Czerwonka — Kaletnik,

— 1141B Prudziszki — Suchodoty — Wegielnia,

— 1153B Suwatki — Okuniowiec — Kaletnik — Wiatrotuza — Zaboryszki,

—  1154B Wegielnia — Bilwinowo — Kaletnik,

—  1156B Kaletnik — Adamowizna — Orlinek — Gremzdel,

— 1159B od drogi 651 — Szoftany — Punsk — Wojtokiemie,

— 1160B Punsk — Wojciuliszki — Budzisko — Budzisko.
Drogi powiatowe zostaty uwzglednione w strefach planistycznych terenéw przylegtych
usytuowanych wzdtuz drogi.

Drogi gminne
W gminie Szypliszki tgczna dtugos¢é drég gminnych publicznych wynosi ok. 246,5 km. Stan

drég gminnych jest bardzo zréznicowany. Tylko cze$¢ z nich to drogi asfaltowe. Drogi gminne
wymagajg czestych zabiegdw konserwacyjnych, remontowych i modernizacyjnych.

Diugosé drég wewnetrznych, w wiekszosci gminnych wynosi ok. 1218 km.

Drogi gminne o klasach funkcjonalnych drég lokalnych i dojazdowych oraz drogi wewnetrzne
zostaty uwzglednione w strefach planistycznych terendéw przylegtych usytuowanych wzdtuz
drogi.

Komunikacija kolejowa

Przez obszar gminy Szypliszki przebiega linia kolejowa nr 51 Suwatki — Trakiszki, ze stacjg w
Trakiszkach. Zlokalizowana jest w potudniowo - wschodniej czesci gminy i przebiega przez
obreby: Deksznie, Debowo, Kaletnik, towocie, Pokomsze, Polule i Wesotowo. Linia kolejowa
znajduje sie na terenach zamknietych.

Linia kolejowa nr 51 Suwatki — Trakiszki jest elementem linii E-75 Rail Baltica.

Linia kolejowa nr 51 Suwatki — Trakiszki jest elementem linii E-75 Rail Baltica. Przyjeta przez
Rade Ministrow uchwata Nr 173/2017 z dnia 07.11.2017 r. ,Koncepcja przygotowania i
realizacji inwestycji Port Solidarnosci — Centralny Port Komunikacyjny dla Rzeczpospolitej
Polskiej’ przewiduje budowe portu lotniczego pomiedzy Warszawg i todzig oraz zwigzanego
Z nim systemu potgczen kolejowych - jeden z przewidywanych ciggéw obejmuje odcinek linii
kolejowej nr 51 na obszarze gminy Szypliszki. Planowany przebieg linii E75 na obszarze
gminy pokazano w czesci graficznej uzasadnienia do Planu W Planie ogdlnym gminy
Szypliszki linia kolejowa nr 51 Suwatki — Trakiszki wraz z obszarem inwestycji zostata
uwzglednionaw ,strefie komunikacyjnej” (SK) i w ,strefie otwartej” (SO)
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Odpady komunalne

Mieszkancom gminy zorganizowano Punkt Selektywnej Zbiorki Odpaddéw Komunalnych
(PSZOK), ktory funkcjonuje przy Oczyszczalni Sciekéw w Stobédce.

W planie ogélnym uwzgledniono - teren PSZOK objety zostat ,strefg infrastrukturalng” Sl.

Usuwanie wyrobéw zawierajgcych azbest

Gmina Szypliszki od 2012 roku realizuje program usuwania azbestu i wyrobéw zawierajgcych
azbest z terenu Gminy Szypliszki na lata 2012-2032 uchwalony przez Rade Gminy Szypliszki
uchwatg Nr XVI11/113/2012 z dnia 26 czerwca 2012 r. W ramach realizacji programu w 2023 r.
wywieziono i zutylizowano z terenu Gminy 137,51 Mg azbestu.

Celem Programu jest doprowadzenie do sukcesywnej likwidacji i oczyszczenia obszaru gminy
Szypliszki z azbestu i wyrobdéw zawierajgcych azbest oraz wyeliminowanie negatywnego
oddziatywania na srodowisko, w tym na zdrowie mieszkancéw gminy. Polityke przestrzenng
nalezy realizowa¢ w oparciu 0 powyzszy plan.

Na obszarze gminy Szypliszki nie planuje sie dziatan inwestycyjnych, np. budowy sktadowiska
odpadoéw azbestowych.

Elektroenergetyka

Na obszarze gminy Szypliszki istnieje, bedaca wlasnoscig Polskich Sieci Energetycznych S.A.
z siedziba w Konstancinie - Jeziornie, dwutorowa linia elektroenergetyczna o napieciu 400 kV
relacji Etk Bis — granica RP (Alytus), tgczgca systemy elektroenergetyczne Litwy i Polski. Dla
istniejacej linii obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 70 m (po 35 m w obie strony od
osi linii). Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, ktére obowigzuja w pasie
technologicznym linii okresdlone sg w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Linia NN 400kV biegnie przez poludniowo — wschodnig cze$é gminy w
obrebach geodezyjnych: Zubryn, Jasionowo, Wegielnia, Bilwinowo, Gteboki Row, Klonorejs¢,
Kaletnik, Grauze Nowe, Wiatrotuza Druga, Pokomsze i Zaboryszki.

Linia elektroenergetyczna zostata uwzgledniona w ,strefie infrastrukturalnej” (SI), natomiast
pas technologiczny o szerokosci 70 m (po 35 m w obie strony od osi linii) w ,strefie otwartej”
(SO).

Z koncem 2025 r. Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. zakohczyly proces wytyczania trasy
podziemnej linii kablowej 220 kV Eik Bis—Granica RP. To kluczowy etap przygotowan
do realizacji inwestycji stanowigcej element budowy nowego potaczenia
elektroenergetycznego Polska—Litwa.

Trasa linii zostata wytyczona w mozliwym zblizeniu do drogi ekspresowej S61 (Via Baltica),
co pozwolito ograniczy¢ ingerencje w tereny rolnicze ilesne. Projektanci uwzglednili
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, omijajgc obszary zamieszkate,
rozwijajgce sie oraz szczegdlnie cenne przyrodniczo i kulturowo.

Celem inwestycji jest wzmocnienie synchronizacji systemdw energetycznych krajow battyckich
z systemem Europy kontynentalnej, a takze umozliwienie przytgczenia nowych odbiorcow
energii do Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;j.

Linia kablowa wraz z pasem technologicznym zostata uwzgledniona w ,strefie otwartej” (SO).
Gtéwnym elementem inwestycji jest linia elektroenergetyczna o napieciu 220 kV w technologii
kablowej. |1zolowane przewody zostang zakopane w gruncie. Ograniczenia w uzytkowaniu
terenow dotyczg pasa technologicznego (w zaleznosci od odcinka linii kablowej to pas
o szerokosci od 5 do 15 metréw). Nie mozna w nim wznosi¢ budynkdéw i sadzi¢ roslin
o rozbudowanych systemach korzeniowych, wtym drzew. Kabel bedzie zakopany na
gtebokosci nie mnigjszej niz 1,3 metra, co nie ograniczy upraw warzyw czy zbdz.

taczna dlugo$¢ potgczenia po polskiej stronie wyniesie ok. 100 km. Wramach
przedsiewziecia powstang takze dwie nowe stacje elektroenergetyczne: Norki i Wigry. Z kolei
stacja Etk zostanie rozbudowana, alinia napowietrzna 220 kV Ostroteka-Etk przejdzie
modernizacje.
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wsi Becejty w Gminie Szypliszki z dnia Nr 28, poz.
Szypliszki 29.07.2000 . 433
MPZP-8 Miejscowy plan Nr XXV/133/2001 Dz. Urz. Woj. 1,75
zagospodarowania Rady Gminy Podlaskiego
przestrzennego czesci | Szypliszki z dnia Nr 12, poz.
wsi Rybalnia, gmina 22.03.2001 . 239
Szypliszki
MPZP-9 Miejscowy plan Nr XXVI1/137/01 Dz. Urz. Woj. 1,50
zagospodarowania Rady Gminy Podlaskiego
przestrzennego Szypliszki Nr 18, poz.
terenow obejmujacych | z dnia 30.04.2001r. | 325
dziatki nr 3/4, 41/4
potozone we wsi
Szelment, gm.
Szypliszki
MPZP-10 | Miejscowy plan Nr XXVI1/138/01 Dz. Urz. Woj. 0,52
zagospodarowania Rady Gminy Podlaskiego
przestrzennego Szypliszki z dnia Nr 18, poz.
terenéw budownictwa 30.04.2001 . 326
letniskowego
potozonych we wsi
Przejma Wysoka, gm.
Szypliszki
MPZP-11 | Miejscowy plan Nr XXVI11/146/01 Dz. Urz. Woj. 6,61
zagospodarowania Rady Gminy Podlaskiego
przestrzennego wioski | Szypliszki z dnia Nr 24, poz.
letniskowej "Nad 29 czerwca 2001 r. | 411
Jarem"
w Przejmie Wielkiej
Gmina Szypliszki
MPZP-12 | Miejscowy plan Nr VI/45/03 Rady Dz. Urz. Woj. 2,45
zagospodarowania Gm. Szypliszki Podlaskiego
przestrzennego terenu | z dnia 30.04.2003r. | Nr 57, poz.
MOP, obejmujacy 1211
dziatki o numerach
ewidencyjnych 16/1
oraz czesci dziatek o
Rn. 16/2, 59/1i 85 we
wsi Zubryn gmina
Szypliszki
MPZP-13 | Miejscowy plan Nr VII/60/03 Rady | Dz. Urz. Woj. 7,85
zagospodarowania Gminy Szypliszki Podlaskiego
przestrzennego wioski | z dnia 24.06.2003r. | Nr 71, poz.
letniskowej w Fornetce 1448
MPZP-14 | Miejscowy plan Nr IX/67/03 Rady Dz. Urz. Woj. 0,50
zagospodarowania Gminy Szypliszki Podlaskiego
przestrzennego czesci | z dnia 28.08.2003r. | Nr 103, poz.
wsi Becejty w gminie 1868
Szypliszki, zwanym
"Ingieléwka"
MPZP-15 | Miejscowy plan Nr XXVI1/196/09 Dz. Urz. Woj. 6,67
zagospodarowania Rady Gminy Podlaskiego
przestrzennego czesci | Szypliszki Nr 211, poz.
obrebu Zubryn Z dnia 29.09.2009r. | 2358
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MPZP-16 | Miejscowy plan Nr XV/97/2012 Dz. U. Woj. 4,30
zagospodarowania Rady Gminy Podlaskiego
przestrzennego czesci | Szypliszki z2012r.,
obrebu Przejma Mata z dnia 13.03.2012r. | poz. 1102
MPZP-17 | Miejscowy plan Nr XXIV/167/2013 | Dz. Urz. Woj. 136,00
zagospodarowania Rady Gminy Podlaskiego
przestrzennego dla Szypliszki z dnia zdn. 29
dwutorowej, 26.03.2013r. kwietnia
napowietrznej linii 2013 r., poz.
elektroenergetycznej 1996
400 KV Eik - granica RP
na terenie gminy
Szypliszki
MPZP-18 | Zmiana miejscowego Nr XXIX/212/2013 | Dz. Urz. Woj. | 51,9- 19,75
planu Rady Gminy Podlaskiego |- 1,3274
zagospodarowania Szypliszki z dnia zdn. 30 = 30,8226
przestrzennego czesci | 17.12.2013r. grudnia 2013
obrebu Szelment, r., poz. 4668
gmina Szypliszki
MPZP-19 | Miejscowy Plan Nr 111/35/2019 Rady | Dz. Urz. Woj. 15,10
Zagospodarowania Gminy Szypliszki Podlaskiego
Przestrzennego czesci | z dnia 13.01.2019r. | z dn. 7 lutego
obrebu "Zwiryny" 2019 roku,
poz. 888
MPZP-20 | Miejscowy plan Nr XXX1/234/2022 | Dz. Urz. Woj. 25,60
zagospodarowania Rady Gminy Podlaskiego
przestrzennego czesci | Szypliszki z dnia z dnia 6
obrebu Szelment" 25.08.2022 . wrzesnia
2022r., poz.
3807
MPZP-21 | Miejscowego planu Nr Dz. Urz. Woj. 19,75
zagospodarowania XXXIV/254/2022 Podlaskiego
przestrzennego czesci | Rady Gminy z dnia 22
obrebu geodezyjnego Szypliszki z dnia grudnia 2022
Szelment gminy 19 grudnia 2022 r. | r. poz. 5944
Szypliszki pn. "WOSIR
Szelment", zmienia
czesci planu
z pozycjinr 18
Szelment
MPZP-22 | Miejscowy plan Nr V/24/2024 Rady | Dz. Urz. 3,6480
zagospodarowania Gminy Szypliszki Woj.
przestrzennego czesci | z dnia 24 wrzeénia | Podlaskiego
obrebow geodezyjnych | 2024 r. z dnia 4
Jasionowo, Przejma pazdziernika
Wysoka i Krzywélka 2024r., poz.
w gminie Szypliszki 4434
w czesci dotyczacej
obrebéw geodezyjnych
Jasionowo i Przejma
Wysoka
MPZP-23 | Miejscowy plan Nr XIX/104/2026 Dz. Urz 1,3274
zagospodarowania Rady Gminy Woj.
przestrzennego czesci Podlaskiego
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W obliczeniach uwzgledniono powierzchnie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i garazy
znajdujacych na wybranym obszarze, liczbe ich kondygnacji oraz powierzchnie terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, znajdujgcych sie w obszarze uzupetnienia zabudowy.
Jednoczesnie ustalono, ze udziat funkcji mieszkalnej w nadziemnej intensywnosci zabudowy
wynosi dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng maksymainie 35%.
Nastepnie skorygowano sume powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkdw
mieszkalnych wielorodzinnych o powierzchnie niezaliczane do powierzchni uzytkowej, takie
jak: &ciany, klatki schodowe czy inne elementy konstrukcyjne budynku oraz pomieszczenia
techniczne i gospodarcze (np. kottownie, skiadziki, komérki) w tych budynkach, t,j.
szacunkowo 0 30%. Po oszacowaniu mieszkalnej powierzchni uzytkowej dokonano obliczenia
chtonnoéci w obszarach uzupetnienia zabudowy, poza terenami przeznaczonymi w planach
miejscowych dla funkcji mieszkaniowej w podziale na rodzaje stref planistycznych.
Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych wyrazona w liczbie oséb wynosi 198 osob.

Wyniki zobrazowano w zbiorczej tabeli nr 15.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)

W granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy oznaczono Iuki w zabudowie tj.

niezabudowane dziatki lub fragmenty dziatek ewidencyjnych, umozliwiajgce realizacje i

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy letniskowej lub rekreac;i

indywidualnej o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz przyjeta prognozowana powierzchnia
uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca — 42/7 m?*/osobe. Obszary uzupetnienia
zabudowy, mozliwe do zagospodarowania w wyzej okreslony sposob, wyznaczone w planie

ogbinym gminy Szypliszki obejmujg powierzchnie 584 050,59 m?2.

W gminie Szypliszki zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wystepuje w wiekszosci

miejscowosci, natomiast zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej zlokalizowana jest

w sgsiedztwie jezior i rzek oraz laséw. Wiekszos¢ tych terenéw z zabudowa letniskowg lub

rekreacji indywidualnej objeta jest obowigzujgcymi planami zagospodarowania

przestrzennego.

Do obliczenia chtonnosci w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym dla

zabudowy mieszkaniowej potgczonej z zabudowg letniskowg lub rekreacji indywidualnej)

wybrano jako wzorcowy teren zabudowany w sposob najbardziej zblizony do planowanego w

strefach z zabudowg mieszkaniowag jednorodzinng w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej

intensywnos$ci zabudowy.

Oszacowano prognozowang proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowa, a innymi funkcjami

budynkdw (zabudowa techniczna, gospodarcza, ustugowa i rolnicza).

Jako wyznacznik dla terenédw nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym

letniskowej lub rekreacji indywidualnej (jako profilu funkcjonalnego dodatkowego) w obszarze

uzupetnienia zabudowy wybrano fragment zabudowy w miejscowo$ci Szypliszki (dziatki nr ew.

252, 253, 254, 255, 256 (droga wewnetrzna), 257). Teren ten znajduje sie w obszarze

uzupetninia zabudowy.

Do obliczen przyjeto:

— powierzchnie terenu analizy — 5850 m?,

— $rednig powierzchnie dziatki — 1170 m?,

— powierzchnia budynkéw ogdtem wynosi 1195 m?, w tym istniejgce budynki mieszkalne o
powierzchni 585 m? pozostata powierzchnia 610 m? to powierzchnia budynkow
pozostatych,

— $rednig liczbe kondygnacji — dla budynkdéw mieszkalnych — 1,6, dla budynkdéw pozostatych
— 1 kondygnacja,

— $rednia intensywnos$¢ istniejgcej zabudowy w wybranym fragmencie dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi — 0,26.
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W obliczeniach uwzgledniono powierzchnie budynkéw znajdujgcych sie w granicach
wybranego obszaru, liczbe ich kondygnacji oraz powierzchnie terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, znajdujgcych sie w obszarze uzupetnienia zabudowy.

Jednoczesnie ustalono, ze udziat funkcji mieszkalnej w nadziemnej intensywnosci zabudowy
w ramach poszczegdlnych stref wynosi dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowag mieszkaniowg
jednorodzinng maksymalnie 64%.

W kolejnym kroku skorygowano sume powierzchni kondygnacji nadziemnych o powierzchnie
niezaliczane do powierzchni uzytkowej takie jak Sciany, klatki schodowe czy inne elementy
konstrukcyjne budynku oraz pomieszczenia techniczne i gospodarcze (np. kottownie, garaze i
komérki), tj. szacunkowo o 20%.

Skorygowano sume powierzchni kondygnacji nadziemnych o powierzchnie niezaliczane do
powierzchni uzytkowej takie jak $ciany, klatki schodowe czy inne elementy konstrukcyjne
budynku oraz pomieszczenia oraz pomieszczenia techniczne i gospodarcze (np. kottownie,
garaze i komorki), tj. szacunkowo 0 30%.

Po oszacowaniu mieszkalnej powierzchni uzytkowej dokonano obliczenia chionnosci w
obszarach uzupetnienia zabudowy, poza terenami przeznaczonymi w planach miejscowych
dla funkcji mieszkaniowej w podziale na rodzaje stref planistycznych.

Wyniki analizy zobrazowano w tabeli nr 15.

Tabela nr 15. Chionnos¢ niezabudowanych terendw mieszkaniowych w obszarach
uzupefnienia zabudowy, poza terenami przeznaczonymi w planach miejscowych dla funkcji
mieszkaniowey.

Funkcja Powierzchnia Wskaznik Wskaznik Wskaznik Szacunkowa
terenu terenéw nadziemnej udziatu udziatu chtonnos¢
mieszkaniowych intensywnos$ci funkgciji mieszkalnej | terenu
niezabudowanych, | zabudowy mieszkalnej | powierzchni | wyrazona w
w tym luk w uzytkowej mieszkalnej
istniejgcej powierzchni
zabudowie [m?] uzytkowej
[m?]
SW 39 341,01 1,05 0,46 0,70 13302,19
SJ 563 235,64 0,20 0,35 0,6 23 655,98
SZ 273 456,30 0,014 0,20 0,7 535,99
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca [m?] 42,7
Szacunkowa chtonnos$¢ terendw wyrazona w liczbie mieszkancéw 878,08 os.
Opracowanie wtasne.
Tabela nr 16. Powierzchnia terendw niezabudowanych w obrebie QUZ.

Strefa planistyczna Powierzchnia Powierzchnia (fgczne) [m?] Powierzchnia w
terenow obrebie OUZ[m?]
niezabudowanych
[m?]

SW 139668,76 163209,29 39341,01
SJ 1233391,14 2225794,20 563235,64
SZ 1648673,83 7585987 ,47 273456,30
SuU 832085,57 1113596,08 75062,74

Opracowanie wtasne.

Nastepnie podzielono uzyskang powierzchnie uzytkowg budynkow mieszkalnych przez
prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie Szypliszki na jednego mieszkanca
w 2044 r., czyli m? co pozwolifo na okreslenie chtonnosci terenéw mieszkaniowych w
obszarach uzupetnienia zabudowy, poza terenami przeznaczonymi w planach miejscowych
dla funkcji mieszkaniowej wynoszgcej 878 oséb.
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Podsumowanie

Chtonnos¢ niezabudowanych terendw mieszkaniowych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz w obszarach uzupetnienia zabudowy dla funkciji
mieszkaniowej wynosi (612 + 878) 1490 osoby.

Sposoéb kalkulacji jest spdjny z obliczeniami przedstawionymi w poprzednich podrozdziatach,
przy czym tereny znajdujgce sie w obszarach uzupetnienia zabudowy zostaty zaklasyfikowane
zgodnie z parametrami terenéw sagsiadujgcych, co zapewnia ich harmonijne wigczenie w
istniejgca strukture urbanistyczng.

Uwarunkowaniem wyznaczenia stref planistycznych byto zagospodarowanie ustalone w
obowigzujgcych mpzp, wyznaczone obszary uzupetnienia zabudowy (wyznaczone zgodnie z
metodologig wynikajgcg z przepisdw prawa) oraz obecne uzytkowanie terendw przy
uwzglednieniu uwarunkowan wynikajgcych z obowigzujacych przepiséw prawa. Ustalone
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg pozwolito tez na wyznaczenie nowych
stref zwigzanych z zamieszkaniem. Przy wyznaczaniu stref uwzgledniono w szczegélnosci
plany inwestycyjne 0s6b zainteresowanych w zakresie wnioskdéw ztozonych w procedurze
opracowania POG. Uwzgledniono, stosownie do mozliwosci, wydane decyzje administracyjne
dotyczgce ustalenia warunkdéw zabudowy.

Istniejgca infrastruktura spoteczna i techniczna, walory wynikajgce z potozenia oraz istniejgca
infrastruktura spoteczna, pozwalajg na planowanie harmonijnego rozwoju wsi gminnej —
Szypliszki oraz wsi potozonej w jego bezposrednim sgsiedztwie Stobddka. Zaktada sie rozwo;j
zabudowy we wsiach o charakterze turystycznym w miejscowosciach: Becejty, Przejma
Wysoka, Przejma Mata, Przejma Wielka, Szelment, Rybalnia oraz cze$¢ obrebow Biatobtota,
Krzywélka, Szury, Fornetka.

W Planie ogélnym gminy Szypliszki uwzgledniono:

1) Postanowienia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego
—rozdziat Il pkt 2,

2) ,Strategii Rozwoju Gminy Szypliszki na lata 2024-2030”

ktérej postanowienia i kierunki zostaty uwzglednione podczas prac nad projektem Planu
ogblnego gminy Szypliszki — rozdziat Il pkt 1

W Strategii Rozwoju Gminy Szypliszki na lata 2024-2030 zapisano nastepujgce kierunki
dziatan w zakresie poprawy warunkdéw w zakresie gospodarki przestrzennej, m.in.:

— tworzenie kolejnych i aktualizowanie istniejacych  miejscowych  plandw
zagospodarowania przestrzennego,

— systematyczne wyznaczanie terendw pod budownictwo jednorodzinne,

— rozwdj terenow pod budownictwo mieszkaniowe oraz poprawa standardu istniejgcych
zasoboéw mieszkaniowych,

— tworzenie plandw zagospodarowania przestrzennego pod katem infrastruktury
turystycznej, wskazujacych funkcje kluczowych dla gminy obszarédw o wysokich
walorach przyrodniczych z uwzglednieniem uwarunkowan ich ochrony, w celu
odpowiedniego zorganizowania ruchu turystycznego i okototurystycznego.

Stwierdzono, ze terenie gminy moze istnie¢ potrzeba rezerwowania dodatkowych terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg oraz pod zabudowe ustugowa, przemystowsg i zwigzang z rekreacja.
Rezerwa terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg winna by¢ zaspokojona w
granicach terenow zwartej zabudowy poszczegblnych miejscowosci, uzupetniona o nowe
tereny gtdwnie na bazie obszarébw o w peini wyksztalconej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej oraz w miejscowych planach bedgcych w trakcie opracowania oraz
planowanych w przyszioéci do opracowania.

W zwigzku z mozliwym rozwojem terendéw aktywnosci gospodarczych, w tym obstugi ruchu
tranzytowego, turystyki i wielokierunkowej produkcji konieczne jest rezerwowanie nowych
terenow z przeznaczeniem na te cele, ale rébwniez i na cele mieszkalnictwa oraz wypoczynku.
Do prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej predysponowane sg tereny potozone poza
obszarami struktur osadniczych i w powigzaniu z drogami wojewddzkimi, na bazie np.
istniejacych drég powiatowych i gminnych.

Ksztattowanie zwartych struktur osadniczych i ustugowych nalezy realizowa¢ zgodnie z
ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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istniejacej zabudowy. W planie ogdinym odstgpiono od ustalenia standarddw dostepnosci do
w. wym. infrastruktury spotecznej.

Wiadze gminy majg peing swiadomosé, ze dostep do infrastruktury spotecznej bezposrednio
wptywa na poprawe jakosci zycia mieszkancow terendéw wiejskich, sprawiajgc, ze ich
codzienne funkcjonowanie jest tatwiejsze, a zapewnienie dostepu do wybranych obiektéw
infrastruktury spotecznej, zapobiega ich wykluczeniu i podnosi jako$é zycia.

Wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w poszczegdblnych strefach
planistycznych ustalono na poziomie nie nizszym niz wynika to z tabeli: ,Charakterystyka stref
planistycznych” stanowigcej zatgcznik nr 1 do rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysoéw.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslajgc
zasieg przestrzenny oraz wskazniki urbanistyczne dla poszczegdlnych stref wielofunkcyjnych
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowg
zagrodowg kierowano sie zasada, zeby suma chionnosci terenéw niezabudowanych w tych
strefach, w tym Iluk w istniejgcej zabudowie byta adekwatna do rzeczywistego
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w przestrzeni gminy.

W planie ogélnym gminy Szypliszki wyznaczono 992 strefy planistyczne, uwzgledniajac
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy oraz biorgc pod uwage istniejgce
zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw oraz wnioski zgloszone przez strony
zainteresowane. Wyznaczono strefy planistyczne, okreélajgc dla kazdej wyznaczonej strefy
profil funkcjonalny podstawowy oraz w zaleznosci od potrzeb profil funkcjonalny strefy
planistycznej dodatkowy.

Dla stref planistycznych okreslono, w zaleznosci od potrzeb i wymogdw, o ktérych mowa w
art. 13e ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym gminne standardy urbanistyczne jako wartosci:

— maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,

— maksymalnej wysokosci zabudowy,

— maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,

— minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Przy okreslaniu minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdinych
stref, kierowano sie zatgcznikiem nr 1 do ww. Rozporzgdzenia oraz wnioskami sktadanymi
przez interesariuszy w trakcie procedury planistycznej.

Na obszarze gminy Szypliszki nie wyznaczono ,strefy handlu wielkopowierzchniowego” (SH)
ze wzgledu na aktualny stan zagospodarowania, charakter gminy, a takze prowadzong w niej
polityke planistyczna.

Wyznaczenie stref planistycznych oraz gminnych standarddéw urbanistycznych w Planie
ogbinym gminy Szypliszki byto determinowane m.in. przez:

— uwarunkowania rozwoju przestrzennego, o ktérym mowa w art. 13b ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym Iuk w istniejgcej zabudowie, o
ktérych mowa w art. 13d ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

— wnioski ztozone do projektu planu ogoélinego, o ktérych mowa w art. 13i ust. 3 pkt 1i 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— istniejgcy stan zagospodarowania gminy oraz faktyczny sposéb uzytkowania
nieruchomosci,

— polityke przestrzenng oraz potrzeby inwestycyjne gminy Szypliszki.

Proces ten odbywat sie z uwzglednieniem faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci
oraz stanowit kontynuacje polityki przestrzennej gminy Szypliszki. Uwzgledniono czes¢
wnioskéw do projektu planu ogdélnego ztozonych przez wtascicieli nieruchomosci. Czesé
wnioskéw dotyczacych lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach
oderwanych od istniejgcych ukladow osadniczych zostata nieuwzgledniona ze wzgledu na
niekorzystny bilans zapotrzebowania na nowg zabudowe w odniesieniu do dostepnej
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Tabela nr 18. Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW).

Oznaczenie | Profil dodatkowy Maksymalna | Maksymalna | Maksymalny | Minimalny
strefy nadziemna wysokos$é udziat udziat
intensywno$¢é | zabudowy powierzchni | powierzchni
zabudowy [m] zabudowy biologicznie
[%] czynnej [%
18W teren zabudowy 0,5 12 30 30
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren
handlu
wielkopowierzchniowego,
teren zieleni
naturalne;j,
teren lasu, teren wod
2SW teren zabudowy 0.4 12 30 30
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren
handlu
wielkopowierzchniowego
teren zieleni
naturalne;j,
teren lasu, teren wod
3sw teren zabudowy 0,5 12 40 30
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren
handlu
wielkopowierzchniowego,
teren zieleni
naturalne;j,
teren lasu, teren wod

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zgodnie z ich definicjg zawartg w art. 3 pkt 2a ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2026 r. poz. 524, 605, 646) to budynek lub
zesp6t budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, kiére nie sg budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi. Moga to by¢ pojedyncze obiekty, jak i zgrupowania budynkdéw, w ktérych
wydzielono co najmniej 3 samodzielne lokale mieszkalne.
Analiza obowigzujgcego na obszarze gminy Szypliszki miejscowego plan zagospodarowania
przestrzennego (strefa 3SW), wykazata przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng w miejscowoéci Zubryn. W planie tym nie ustalono wskaznikdéw i parametréw
zabudowy.
Wyznaczono 3 strefy z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng w miejscowosci: Zubryn,
Czerwonka i Stobodka. Ogrody dziatkowe w miejscowosci Czerwonka, przy istniejgcej
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej uwzgledniono w strefie 2SW.
W miejscowosci Czerwonka istnieje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (25W) nie objeta
planem miejscowym. Podobnie w miejscowosci Stobddka istnieje zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna (1SW). Planowana jest jej rozbudowa.
Dokonujgc wydzielenia w przestrzeni gminy stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng uwzgledniono tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i
planowanej rozbudowy (1SW).
Strefy wyznaczono w oparciu o:

— dane z ewidencji gruntéw i budynkéw,

— dane pochodzgce z bazy danych obiektow topograficznych (BDOT 500),

— dane ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Szypliszki,
— przeprowadzong wizje terenowg na obszarze gminy Szypliszki,
— dane pozyskane z Urzedu Gminy Szypliszki.
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wnioskéw ztozonych w trakcie procedury planistycznej uznanych za wnioski zasadne oraz
kontynuacje polityki przestrzennej gminy.
Dla stref infrastrukturalnych ustalono wskazniki i parametry wg ponizszej tabeli.

Tabela nr 24. Strefy infrastrukturalne (SI).

Oznaczenie | Profil Maksymalna | Maksymalna | Maksymalny | Minimalny
strefy dodatkowy nadziemna wysokos¢ udziat udziat
intensywno$¢ | zabudowy powierzchni | powierzchni
zabudowy [m] zabudowy biologicznie
[%] czynnej [%]
1S1-178lI teren  ustug, 1,0 12 50 20
teren
produkciji,
teren zieleni
urzadzonej,
teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

Stosownie do art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2026 r. poz. 399) ,poprzez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie sie
budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewoddw lub
urzgdzeh wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i
telekomunikacyjnych”.
W odniesieniu do istniejgcych oraz projektowanych inwestycji drogowych przepisy techniczne
dotyczace planu ogélnego przewidujg odrebng strefe planistyczng — komunikacyjng oraz
mozliwo$¢ wyznaczenia terendow komunikacji w ramach profilu podstawowego kazdej ze stref
planistycznych wymienionych w art. 13c ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
W odniesieniu do obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej rbwniez istnieje mozliwos¢ ich
realizacji w ramach terenéw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?
w granicach kazdej z kategorii wydzielonych stref planistycznych. W przypadku terenéw
infrastruktury technicznej o powierzchni powyzej 5000 m? za wyjgtkiem terendw
telekomunikacji przepisy rozporzgdzenia w sprawie projektu planu ogolnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysdw wskazujg konieczno$é wydzielenia odrebnej strefy planistycznej — strefy
infrastrukturalnej.
W projekcie Planu ogélnego gminy Szypliszki wyznaczono strefy infrastrukturalne (SI)
obejmujgce m.in.:
— ujecia wody,
— teren oczyszczalni $ciekdéw i PSZOK.
Strefy wyznaczono w oparciu o:
— dane z gruntéw i budynkow,
— dane pochodzgce z bazy danych obiektow topograficznych (BDOT 500),
— obowigzujgcych na terenie gminy miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego oraz ich zmian,
— dane ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Szypliszki,
— opracowania ekofizjograficznego podstawowego sporzgdzonego na potrzeby Planu
ogblnego gminy Szypliszki,
— wizje terenowe na obszarze gminy Szypliszki,
— dane pozyskane z Urzedu Gminy Szypliszki.
— dane uzyskane podczas przeprowadzonej wizji terenowej.
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Tabela nr 28. Strefy otwarte (SO).

Oznaczenie
strefy

Profil
dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna
wysokos$é
zabudowy [m]

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie

czynnej [%]

180-2380 teren 0,2 6 20
elektrowni
wiatrowej,
teren
elektrowni
stonecznej,
teren
elektrowni
geotermalnej,
teren
elektrowni
wodnej,

teren
biogazowni,
teren zieleni
urzadzonej

Strefa otwarta to rolnicza przestrzen produkcyjna, obejmujgca gtéwnie pola uprawne oraz
uzytki zielone w gospodarstwach rolnych, tereny lasow, tereny wod, tereny komunikacji i
infrastruktury technicznej.

Znaczacy jest udziat gruntdw lesnych, w tym formie wielkopowierzchniowych komplekséw
le$nych. Uzupetnieniem strefy otwartej sg wody powierzchniowe Srédlgdowe ptyngce oraz
stojgce, a takze obiekty infrastruktury komunikacyjnej (drogi lokalne, dojazdowe oraz
wewnetrzne) i infrastruktury technicznej (np. napowietrzne linie elektroenergetyczne).
Obszary te zostaty uwzglednione w Planie ogélnym gminy Szypliszki jako strefy otwarte z
zakazem zabudowy. W ramach profilu dodatkowego dopuszczono realizacje instalacji
odnawialnych zrédet energii i terenéw zieleni urzadzone.

Strefach otwartych wyklucza sie realizacje inwestycji w zakresie OZE:

— w bezposrednim sagsiedztwie drogi ekspresowej S61,

— na terenie przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 — Interkonektor Polska-
Litwa w granicach administracyjnych gminy Szypliszki wraz ze strefg kontrolowang
wyznaczong wzdiuz osi gazociagu,

— na terenie przebiegu projektowanej linii elektroenergetycznej kablowej 220 kV Etk bis /
granica RP wraz z pasem technologicznym (w zaleznoéci od odcinka linii kablowej pas
o szerokosci od 5 m do 15 m),

— na terenie przebiegu odcinka napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV relacji
Etk-granica RP w granicach administracyjnych gminy Szypliszki wraz z pasem
technologicznym wyznaczonym po obu stronach wzdtuz osi linii,

— naterenie przebiegu linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia — SN,

— na terenie projektowanego przebiegu linii kolejowej nr 51 w korytarzu Rail Baltica Etk -
Trakiszki / Granica Panstwa wraz obszarem inwestycji,

— naterenach w zasiegu stref sanitarnych od cmentarzy.

Strefy otwarte wyznaczono w oparciu o:

— dane z ewidencji gruntéw i budynkéw,

— dane z bazy danych obiektéw topograficznych (BDOT 500),

— dane geoprzestrzennych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska,

— obowigzujgce na obszarze gminy miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.
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urzadzonej,
teren lasu,
teren zieleni
naturalne;j,
teren wod

7SK

teren drogi
zbiorczej,
teren ustug
handlu
detalicznego,
teren ustug
gastronomii,
teren ustug
turystyki, teren
zieleni
urzadzonej,
teren lasu,
teren zieleni
naturalne;j,
teren wod

0,5

12

30

88K+ 98K

teren drogi
zbiorczej,
teren ustug
handlu
detalicznego,
teren ustug
gastronomii,
teren ustug
turystyki, teren
zieleni
urzadzonej,
teren lasu,
teren zieleni
naturalne;j,
teren wod

1,0

12

30

10SK

teren drogi
zbiorczej,
teren ustug
handlu
detalicznego,
teren ustug
gastronomii,
teren ustug
turystyki, teren
zieleni
urzadzonej,
teren lasu,
teren zieleni
naturalne;j,
teren wod

138K

teren drogi
zbiorczej,
teren ustug
handlu
detalicznego,
teren ustug
gastronomii,
teren ustug
turystyki, teren
zieleni
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Obszary uzupetniania zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729).
Przy ich wyznaczaniu wykorzystano dane wejsciowe niezbedne do ustalenia obszarow
uzupetnienia zabudowy. W tym celu pozyskano od wiadciwego starosty aktualng baze
ewidencji gruntéw i budynkéw wraz z bazg danych BDOT500 (dane w postaci plikéw GML).
Ponadto, na potrzeby przygotowania bazy budynkéw niezbednych do wygenerowania
obszaréw wykorzystano baze obiektow topograficznych dostepnych w ramach prowadzonego
zasobu BDOT10k — stosownie do § 1 ust. 2 w.wym. rozporzgdzenia.
Zgodnie z §1 ust. 1 pkt 1 rozporzgdzenia okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w
ktérych obrys kazdego z budynkdéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz
100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu. W tym celu
wykorzystano rodzaje budynkéw okreslone wediug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktére;j
mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995r. 0
statystyce publicznej (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1799 z pézn. zm.):
budynki przemystowe o symbolu 101,

— budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

— budynki biurowe o symbolu 105,

— budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

— budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

— pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

— budynki mieszkalne o symbolu 110.

Podczas przygotowywania danych wejsciowych przeprowadzono kolejne czynnoséci okreslone
w §1 ust. 1 pkt 1-5 rozporzadzenia. W wyniku przeprowadzonych czynnosci otrzymano baze
danych obejmujgcg wyjsciowy obszar uzupetnienia zabudowy o powierzchni 871909,82 m?.
Zgodnie z §1 ust. 5 rozporzgdzenia dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1, uwzgledniajgc lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej
powierzchni obliczonej zgodnie z ponizszym wzorem:

Pp =25 % x (Pb — Pu)

gdzie:

Pp — oznacza taczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszardéw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich
granic,

Pb — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust.
1 pkt 1-3,

Pu — oznacza tgczng powierzchnie obszardw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w
sposob, o ktérym mowa w ust. 1.

Zgodnie z wzorem wyliczono, iz OUZ mozna rozszerzy¢ o obszar tagcznej powierzchni nie
przekraczajgcej:

Pp =25 % x (2 736 920,39 — 871 909,82 = 25% x1 865 010,57 m?= 466 252,64 m?.

Po wyznaczaniu wyjsciowego OUZ nastgpito rozszerzenie obszaru, ktéry powstat w wyniku
przeprowadzenia czynnoéci okreslonych w §1 ust. 1 pkt 1-5 rozporzadzenia 0 obszar nie
wiekszy niz wynika to z powyzszych obliczen.

OUZ zostat rozszerzany w taki sposdb, aby ogranicza¢ rozproszong zabudowe i tworzy¢
zwarte, optymalne miejscowosci.

Strategia Rozwoju Gminy Janowiec (oméwiona w Rozdziale Il pkt 4) petni role nadrzedng
wobec innych dokumentdw planistycznych i programowych gminy i stanowi punkt odniesienia
dla podejmowanych decyzji oraz realizowanych polityk publicznych. Diugofalowy rozwdj
gospodarczy gminy Janowiec wymaga tworzenia warunkéw do zamieszkania i wypoczynku.
Odpowiednia polityka planistyczna bedzie miata kluczowe znaczenie dla rozwoju gminy
Janowiec. Istniejg przestanki do okreslenia wyzszego zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie Janowiec.
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Rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym o dodatkowe tereny
uzasadnia sie rosngcymi potrzebami rozwoju przestrzennego gminy Szypliszki, w sposéb
zrownowazony i zgodny z aktualnymi uwarunkowaniami. Rozszerzenia obszaru OUZ majg
miejsca na obszarach w duzym stopniu przygotowanych terenéw do zabudowy. Sa to obszary
juz zagospodarowane Ilub zlokalizowane w bezposrednim sagsiedztwie terenow
zagospodarowanych, charakteryzujgce sie dobrg dostepnoscia komunikacyjng oraz
uzbrojeniem w niezbedng infrastrukture techniczng. W planie ogélnym OUZ rozszerzano w
miejscach potencjalnego rozwoju danego typu zabudowy.

Obszar uzupetnienia zabudowy zostat powiekszony sumarycznie o warto$¢ 466 252,64 m?, a
wiec nie przekroczono dopuszczonej wartosci powiekszenia wynikajgcej] z  wyzej
wymienionego wzoru (1 338 162,46 m?).

PODSUMOWANIE

Plan ogdlny gminy Szypliszki okresla kierunki rozwoju gminy, uwzgledniajac potrzeby
mieszkancow, ochrone srodowiska oraz uwarunkowania gospodarcze i spoteczne.

Przyjecie planu ogoélnego pozwoli na lepsze zaspokajanie potrzeb spotecznych, zwiekszy
atrakcyjnos¢ inwestycyjng gminy oraz ma szanse przyczynic sie do poprawy warunkoéw zycia
mieszkancow.

Celem sporzgdzenia planu ogoinego jest ustalenie ram przestrzennych dla rozwoju gminy
Szypliszki, z zapewnieniem zrownowazonego i harmonijnego zagospodarowania terenu.
Plan ogélny jest narzedziem wspierajgcym podejmowanie decyzji inwestycyjnych w sposéb
transparentny i zgodny z interesem spotecznym.

Stuzy do ksztattowania polityki przestrzennej gminy Szypliszki i stanowi podstawe dla
przysztych dziatan rozwojowych gminy, zaspokojenia oczekiwan spotecznosci lokalne;j.

Plany ogdlny gminy Szypliszki spetnia wymogi obowigzujacych przepiséw.

Po uchwaleniu przez Rade Gminy Szypliszki bedzie stanowit podstawe formalng i
merytoryczng do prowadzenia polityki przestrzennej gminy, w szczegélnosci do sporzadzania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego i decyzji 0 warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

ZALACZNIKI DO UZASADNIENIA

1. wykaz stanowisk archeologicznych
2. rysunek planu ogélnego na tle uwarunkowan gminy w skali w 1:10 00
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